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$POLDZIELNIA MIESZKANIOWA

meSniEOdmﬁS"jmom REGULAMIN
ul. Jana Matejii 38, 66-600 Kroeno LOurZ.

tol ffax 68 383 5202, tel. 683830770 '
SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

W KROSNIE ODRZANSKIM

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Regulamin okresla zasady sprzedazy prawa wilasnosci gruntéw lub prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw oraz prawa wiasnosci budynkow (nieruchomosci) Spétdzielni Mieszkaniowej
w Krosnie Odrz. przeznaczonych do sprzedazy w oparciu o uchwate Walnego Zgromadzenie
Czionkdéw Spéidzielni.

§2
Sprzedaz nieruchomos$ci moze nastapi¢ wylacznie w trybie i na zasadach okreslonych w: -
1) Statucie Spétdzielni, '
2) niniejszym Regulaminie,

3) uchwale Walnego Zgromadzenia,

SPOSOBY SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI
§3

1. Sprzedaz nieruchomosci oraz gruntéw odbywa sie w drodze przetargu.

2. Cena wywotawcza nieruchomosci w pierwszym przetargu nie moze byé nizsza niz jej aktualna
wartosé rynkowa ustalona przez rzeczoznawce.

3. W przypadku nie wylonienia nabywcy nieruchomosci w drodze pierwszego przetargu, sprzedaz
moze nastgpi¢ w drodze kolejnego przetargu z zastosowaniem ceny wywotawczej w wysokosci
nie nizszej niz 80 % ceny wywotawczej z pierwszego przetargu.

4. Bez przeprowadzenia postepowania przetargowego nieruchomosci mozna sprzedaé za cene
nie nizszg niz 2/3 ceny wywolawczej z pierwszego przetargu jezeli nie wyloniono nabywcy
w wyniku przeprowadzonego dwukrotnie postepowania przetargowego,

5. W przypadkach okreslonych w ust. 4 jak i w przypadku gdy zgodnie z ust 1 nin. paragrafu brak
jest obowigzku przeprowadzenia przetargu, Zarzad Spoldzielni podejmuje uchwate
0 sprzedazy nieruchomos$ci po przeprowadzeniu rokowan z zainteresowanymi, a hastepnie
wystepuje do Rady Nadzorczej o akceptacje sprzedazy nieruchomo$ci na warunkach
ustalonych w rokowaniach.

§4

1. Przetarg przeprowadza sie w formie:

a)} przetargu pisemnego,
b) przetargu ustnego.

2. Przetarg ustny moze by¢ zastosowany jedynie jako kontynuacja przetargu pisemnego na

warunkach okreslonych w Regulaminie.




OGLOSZENIA
§5
1. Spétdzielnia zawiadamia o przetargu poprzez publikacje ogfoszenia w prasie lokalnej, na
stronie internetowej Spétdzielni i na tablicy ogtoszen w swojej siedzibie, co najmnigj na 14 dni
przed wyznaczonym terminem przetargu.
2. Ogtoszenie o przetargu powinno ¢o najmniej zawieraé:
a) nazwe i adres Spotdzielni,
b) forme przetargu,
¢) okreslenie przedmiotu objetego przetargiem,. .
d} miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,
e) wysokosé ceny wywotawcze),
f) wysokosé wadium oraz sposoéb i termin jego wplaty,

g) zastrzezenie o mozliwosci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU
§6
W przetargu jako oferenci nie moga uczestniczyd:
1) cztonkowie Zarzadu i cztonkowie Rady Nadzorczej Spétdzielni,
2) osoby fizyczne, ktérym powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych z przetargiem,
3) matzonek, dzieci, rodzice i rodzenrstwo 0sdb, o ktérych mowa w § 6 pkt 1-2,
4) osoby, ktdre pozostaja z prowadzgcym przetarg w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze

moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci prowadzacego przetarg.

WARTOSC NIERUCHOMOSCI
§7 |

1. Warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci ustalana jest przez rzeczoznawce majatkowego w formie
operatu szacunkowego.

2. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia.

3. Operat szacunkowy moze byé wykorzystywany po uptywie okresu, o ktérym mowa w § 7 ust. 2,

- po aktualizacji przez rzeczoznawce majatkowego, ktory go sporzadzit.

4. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze zezwoli¢ na przediuzenie okresu, o ktdérym mowa
w ust. 2. do 24 miesiecy.

KOMISJA PRZETARGOWA
§8
1. Przetarg prowadzi komisja przetargowa w sktadzie 3 oséb, w sktad ktérej wchodzg pracownicy
Spdtdzielni, wyznaczeni uchwatg Zarzadu. |

2. W pracach Komisji — w charakterze obserwatora — uczestniczy co najmniej jeden, wyznaczony
przez Rade Nadzorcza Spéidzielni jej cztonek.
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3. Komisji przetargowej przewodniczy Prezes Zarzadu lub jego zastepca.

4. Przetarg przeprowadzany jest jednoetapowo jako konkurs ofert.

5. Komisja Przetargowa podejmuje nastepujace czynnosci:
a) stwierdza prawidtowos¢ ogtoszenia przetargu,
b} ustala liczbe ztozonych ofert,
c) dokonuje otwarcia zlozonych ofert.

6. Komisja Przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do rozpatrzenia jezeli:
a) nie odpowiadajg warunkom, okreslonym w § 10,
b) zostaty zloZzone po terminie podanym w ogloszeniu, _
c) sg nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci, rzetelnosci podanych danych,

a takze zawierajg przerdbki lub skreslenia,

d) nie zostato wpilacone wadium w pelnej wysokosci. ‘

7. Po wywotaniu przetargu prowadzacy podaje do wiadomosci w obecnoéci przybytych oferentéw:
a) przedmiot przetargu, - :
b) pouczenie o skutkach nie wniesienia zaoferowanej ceny nabycia.

8. W razie odmowy zakwalifikowania ofert do przetargu nalezy sporzadzié wzmianke
w protokole wraz z podaniem przyczyn.

9. Komisja Przetargowa ma prawo do zamknigcia przetargu bez dokonania wyboru.

10. Komisja Przetargowa podejmuje decyzje w drodze glosowania jawnego zwyklg wiekszo$cia

gtosdw.

WADIUM
§9

1. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium przelewem na wskazany
rachunek bankowy Spdldzielni w wysokosci 10% ceny. wywotawczej sprzedawanej
nieruchomosci. ' |

2. Komisja przetargowa niezwlocznie po otwarciu ofert, zobowigzana jest sprawdzié czy oferenci
wniesli wadium w nalezytej wysokosci.

3. Wadium przepada na rzecz Spéidzielni, jezeli oferent, ktdrego oferta zostanie przyjeta, uchyli
sie¢ od zawarcia umowy.

4. Wadium zilozone przez oferentdw, ktérych oferty nie zostang przyjete, zostanie zwrdcone
niezwtocznie po odwotaniu lub rozstrzygnieciu przetargu, jednak nie pozniej niz przed uptywem
trzeciego dnia roboczego od dnia odwotania lub zamknigcia przetargu.

5. Wadium zlozone przez nabywce zostanie zarachowane na poczet ceny nieruchomosci.

OFERTA

§ 10
Oferty w sprawie przetargu, sktadane w zamknietych i opieczetowanych kopertach, winny
w szczegolnosci zawieraé:
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1) firme lub imie i nazwisko oraz adres oferenta,

2) dowod wptacenia wadium,

3) date sporzadzenia oferty,

4) wskazanie nieruchomosci, ktérych oferta dotyczy,

5) oznaczenie oferowane] ceny obejmujgcej podatek od towardw i usiug, gdy jego zaptata wynikaé
bedzie z obowigzujgcych przepiséw prawa oraz sposéb zaptaty oferowanej ceny,

6) podpis oferenta lub osoby upowaznionej do sktadania w imieniu oferenta odwiadczen woli
w zakresie praw i obowigzkow majgtkowych,

7) o$wiadczenie, ze oferent zapoznat sie ze stanem prawnym i technicznym przedmiotu oferty
oraz przyjmuje bez zastrzezen regulamin i warunki przetargu,

8) odpis z wlasciwego rejestru lub ewidencji dziatalnosci gospodarcze;j,

9) inne dokumenty wynikajace z wymagar ogioszenia o przetargu.

PRZETARG B
§11
1. Przetarg odbywa sie wedlug nastepujacych zasad:
1) komisja przetargowa dokonuje otwarcia ofert w obecnosci oferentéw i ustala, ktére z ofert sa
wazne, a nastepnie wybiera najkorzystniejszg oferte.
2) wrazie ustalenia, ze kilku oferentéw zaoferowalo:
a) rowne ceny,
b} ceny, ktorych réznica nie przekracza 5%, komisja przetargowa kontynuuje postepowanie
w formie przetargu ustnego,
3) Niestawienie sie poszczegdlnych oferentéw w terminie i miejscu otwarcia ofert nie wplywa na
mozliwos¢ wyboru oferenta.
4) Przetarg ustny prowadzi czlonek komisji, zwany dalej ,Licytatorem”.
5) Wywolujac licytacje podaje sie do wiadomosci przedmiot przétargu, jego cene wywotawcza,
oraz postapienie, ktdre nie moze by¢ mniejsze niz 1% ceny wywotawczej.
6) Ceng wywotawczg przetargu ustnego stanowi cena najwyzsza zamieszczona w ofertach
dopuszczonych do dodatkowego przetargu ustnego.
7) Stawiennictwo na przetargu ustnym tylko jednego uczestnika nie wstrzymuje przetargu.
8) Zaoferowana cena przestaje wigza¢ oferenta, gdy inny oferent zaoferowat cene Wyzsza.
9) Po ustaniu postgpieri licytator, uprzedzajac obecnych, po trzecim ogloszeniu, Zamyka
przetarg i udziela przybicia oferentowi, ktory zaoferowat najwyzszg cene.
10) W przypadku braku postapienia w sytuacii o ktérej mowa w § 11 ust. 1 pkt 2 pp. ,a” komisja
wybiera oferte w drodze glosowania.
11)W przypadku braku postagpienia w sytuacji o ktdrej mowa w § 11 ust. 1 pkt 2 pp. ,b”
przetarg wygrywa oferta, ktora zawierata cene najwyzsza w przetargu pisemnym.
12) Z chwilg przybicia prowadzacy przetarg ogtasza imig i nazwisko osoby lub nazwe albo firme,
ktdra przetarg wygrata.




13) Ztozona uprzednio pisemna oferta oferenta, ktory wygrat przetarg ustny ulega zmianie tytko
w zakresie oferowanej ceny.

2. Z przebiegu przetargu sporzadza sie protokdt w dwéch egzemplarzach — po jednym dia
Spokdzielni i dla wygrywajacego przetarg.

§12
1. Nabywca nieruchomosci jest zobowigzany do zaplaty catej ceny sprzedazy przed zawarciem
umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.
2. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego ponosi kupujacy.
§13
Przetarg jest wazny, jezeli zgtosit w nim udziat co najmniej jeden oferent speiniajacy warunki ujste
w hiniejszym Regulaminie.

POSTANOWIENIA KONCOWE )

§14
Spotdzielnia zastrzega sobie prawo do odstapienia od przetargu lub jego uniewaznienia bez
podania przyczyny, na kazdym etapie postepowania przed podpisaniem.

§15
W sprawach nie unormowanych w niniejszym Regulaminie maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego. )

§16
Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spéidzielni Mieszkaniowej
w Krosnie Odrz. w dniu 14 lipca 2022 roku Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 17/2022
i wchodzi w Zycie z dniem podjecia uchwaty.

Sekretaf zorczej Przewodniczqc@%ly Nadzorczej
rd

Barbara Szy, icz Bozena a
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UCHWALA Nr 17/2022
RADY NADZORCZEJ SPOLDZILENI MIESZKANIOWEJ
W KROSNIE ODRZANSKIM

z dnia 14 lipca 2022 roku

w sprawie: zatwierdzenia ,Regulaminu sprzedazy nieruchomosci Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Krosnie Odrzariskim”.

Rada Nadzorcza Spdtdzielni Mieszkaniowej w Kroénie Odrzanskim dziatajac na podstawie
§ 48 ust.1pp. 19 Statutu Spoétdzielni uchwala, co nastepuje:

§1
Zatwierdza ,Regulamin sprzedazy nieruchomosci Spoldzielni Mieszkaniowej w Krosnie
Odrzanskim”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
y Nadzorczej Przewodnic:@}ﬂ?ady Nadzorczef
Barbara 3zymanpwicz Bozerra Derda



