REGULAMIN
zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz zasad ustalania wysokoSci oplat za uzywanie lokali
w Spoéldzielni Mieszkaniowej Krosno Odrzanskie

Rozdzial I. Podstawa prawna
Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spoldmelmach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2003 . Nr 119, poz.

1116 z pézn.zm.)
Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z

poZn.zm.)
Ustawa z dnia 21.11.2008 1. o wspicraniu termomodernizacji i remontéw (tekst jednolity Dz.U. z 2008 r. Nr

223, poz. 1459)
Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (tekst Jednolity Dz.U. 2 2000 r. Nr 80, poz. 903 z p6zn.zm.)

Kodeks Cywilny
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Krognie Odrzanskim _

Rozdzial I1. Zasady ogélne
I. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow i ustalania optat na pokrycie kosztéw eksploatacji
{utrzymania lokali w nieruchomosci, kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci WSpolne_] oraz
kosztow eksploatacji i utrzymama nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni.

2. Postanowienia ninigjszego regulaminu stosuje si¢ do:
a) cztonkéw Spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzieleze prawo do lokali i wiasnosciowe prawo do lokalu

b) osdb mebqedqcych cztonkami Spéldzielni, ktérym przystuguja spotdzieleze wiasnosciowe prawa do lokali,

¢) cztonkdw Spoétdzielni bedgeych wiascicielami lokali,
d) whascicieli lokali niebedacych czlonkami Spétdzielni,
e) 0sob zajmujacych lokale mieszkalne bez tytutu prawnego.

) najem
3. Podstawa ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo-finansowy

Spétdzielni zatwierdzony Uchwaty Rady Nadzorczej oraz postanowienia niniejszego regulaminu. Dopdki
wigkszo$¢ udziatéw w nieruchomoscei nalezy do Spétdzielni uchwaly dotyczace zarzgdzania nieruchomoscia,
a w szczegolnosci ustalania zasad rozhczanla kosztow 1 ustalania oplat za uzywanie lokali mieszkalnych

podejmuje Rada Nadzorcza.

4. Jezeli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepujg zmiany w uwarunkowaniach gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza podejmuje uchwale o korekeie planu gospodarczo-finansowego

oraz jezeli to konieczne korekcie wysokosci oplat.

5. Koszty i przychody z oplat za uzjwanie lokali o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 —2 i 4 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych ewidencjonowane sg i rozliczane odrgbnie dia kazdej nieruchomosci.
Wplywy i wydatki funduszu remontowego podlegaja ewidencji na poszezegdlne nieruchomosei. Okresem

rozliczentowym jest rok bilansowy (kalendarzowy).

6. Jednostka roziiczeniows stuzaca do obcigzania poszczegdlnych lokali kosztami jest:
a) powierzchnia uzytkowa lokali wyrazona w m2 stanowigca powierzchnie przyjeta do ustalania udziatéw

w nieruchomosci wspdlnej,



b) wskazania urzadzen pomiarowych w lokah,
¢) liczba 0s6b zamieszkatych w lokalu
d} liczba lokali w nieruchomosci.

7. Dla celow rozliczenia kosztow oraz ustalahia oplat za ich uzywanie, powierzchni¢ uzytkowa lokalu
przyjmuje si¢ w drodze decyzji Zarzadu okreslajaca odrgbng whasnosé.

8. W przypadku zawarcia umowy w sprawic przeksztalcenia prawa do lokalu w prawo wiasnoéci zmiana
zasad dotyczgcych ustalania kosztéw i wysokosci oplat za uzywanie lokali obowigzuje od 1-go dnia
nastgpnego miesigca po miesiagcu, w ktérym nastapilo zawarcie umowy.

Rozdzial I1I. Zasady kwalifikowania i rozliczania kosztéw

1. Zasady kwalifikowania kosztow

1.1. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali w danej nieruchomosci stanowia:

a) koszty dostawy lub wytworzenia energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
b) koszty ustug rozliczenia centralnego ogrzewania i cieplej wody w lokalu,

¢) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw do lokalu,

d) koszty odczytéw wodomierzy w lokalu,

e) koszty legalizacji wodomierzy w lokalu,

f) koszty dostawy gazu do lokalu w przypadku nieruchomosci, w ktérych wysigpuja gazomierze,

g) koszty wywozu nieczystosci statych,

h) koszty podatku od nieruchomoéci

1.2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej stanowia:

a) koszty konserwacji instalacji domofonowe;,

b) koszty konserwacji nieruchomosci zaliczanych do obowiazkéw Spaétdzielni,

c) koszty utrzymania zieleni

d)koszty badan obowiazkowych zgodnych z przepisami Prawa Budowlanego,

¢) koszty utrzymania czystosci nieruchomosci wspdlnej

f) koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspdinej,

g) koszty podatku od nieruchomosci wspolnej, nieruchomosci gruntowej oraz oplaty za wieczyste
uzytkowanie gruntow,

h} koszty ubezpieczenia majgtkowego,

i) koszty organ(')w samorzadowych,

1) koszty zarzadu nieruchomoscia

k) koszty ustug kominiarskich,

1) koszty zimowego utrzymania gruntéw wlasnych (dojscia, przejscia, schody, place)

m) koszty dezynfekcji, deratyzacji i dezynsekgji,

n) koszty wymiany piasku w piaskownicach i utrzymania ich w sprawnosci technicznej

0} koszty awarii — pogotowia technicznego

p) koszty utrzymania kottowni wiasnych

r) koszty abonamentu za utrzymanie w gotowosci urzgdzen wodociagowych i kanalizacyjnych,
s) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekéw do budynku mieszkalnego wynikajace z réznicy
migdzy faktura dostawcy a kosztami rozliczonymi na poszczegdlne lokale,

t) koszty powiadomieri, oplat pocztowych, wezwan windykacyjnych i innych



1.3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci stanowigcych mienie Spdtdzielni s to:

1.3.1. Koszty lokali wykorzystywanych bezposrednio do dziatalnodci podstawowej Spétdzielni
(pomieszczenia biurowe i gospodarcze) — koszty wymienione w Rozdziale III. pkt1.1.1 1.2,
1.3.2. Koszty lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy oraz gruntéw przeznaczonych do wynajmu lub
dzierzawy — koszty wymienione w Rozdziale ITL. pkt 1.1.1i 1.2. regulaminu;

1.3.3. Koszty nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do wspélnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach — koszty stanowia:

a) koszty podatku od nieruchomosci gruntowej i oplata za wieczyste uzytkowanie gruntéw,

b) koszty oswietlenia terenu,

¢) koszty utrzymania czystosci,

d) koszty remontéw i konserwacji nawierzchni drog, chodaikdéw parkingdw,

¢) pozostate koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci Spétdzielni.

1.4. Koszty eksploatacji i utrzymania garazy stanowia:

a) koszty konserwacji i odpisu na remonty garazy,

b) koszty utrzymania czystosci,

¢) koszty ubezpieczenia majatkowego,

d) koszty wywozu nieczystosci,

e) koszty podatku od nieruchomosci od garazu i od gruntu oraz oplata za wieczyste uzytkowanie gruntéw,

f) koszty zimowego utrzymania nieruchomosci
g) koszty energii elekirycznej zuzytej w garazach oraz o$wietlenia zewnetrznego nieruchomosci garazowej,

h} koszty zarzadzania nieruchomosciami

1.5. Koszty dzialalnodei spolecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spéldzielnie, ustanawia
w drodze uchwaly Rada Nadzorcza w.g zapotrzebowania swoich cztonkéw, lub na wniosek zarzadu.

1.6. Pozostate koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych niewymienione powyzej (nieruchomosci,
ktorych dotycza) stanowia w szezegélnodei:

a) zobowigzania diugoterminowe z tytutu splaty kredytéw zaciagnietych przez Spoldzielnig wraz

z odsetkami na budownictwo mieszkaniowe - zgodnie z ustawa z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy
panstwa w spacie nicktorych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji
bankom wyplaconych premii gwarancyjnych oraz ,,Statut w sprawie rozliczenia z tytuhu wkladéw oraz
przenoszenia wiasnoéei lokali w SM™;

b) zobowiazania dlugoterminowe z tytutu splaty kredytow zaciagnietych przez Spéldzielnig wraz

z odsetkami na termomodernizacje budynkéw - zgodnie z ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu
termomodernizacji i remontéw oraz. kredytow zaciagnietych z tytutu budowy lokalnych kottowni gazowych

2. Zasady rozliczania kosztéw

2.]. Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania lokali w nieruchomosci:

2.1.1. Rozliczanie kosztéw dostawy energii cieplnej lub ich wytworzenie na potrzeby centralnego
ogrzewania i podgrzania wody na poszezegolne lokale oraz kosztow ushuigi rozliczenia dostawy ciepta
okresla ,,Regulamin rozliczenia kosztow za centralne ogrzewanie i podgrzania cieptej wody:”

2.1.2. Rozliczanie kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw do lokalu okres]a »Regulamin

rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania éciekéw™
2.1.3. Koszty odezytu wodomierzy ewidencjonowane i rozliczane sg odrebnie dla kazdej nieruchomoscei.

Koszty te rozliczane sg na podstawie ilosci wodomierzy znajdujacych sie w nieruchomosci ,



2.1.4. Koszty wymiany czy legalizacji wodomierzy pokryte sa przez uzytkownika lokalu mieszkalnego
2.1.5. Koszty wywozu nieczystoéci statych ewidencjonuje si¢ zgodnie z deklaracja zlozong prze
uzytkownika lokalu liczac osoby w nim zamieszkale.

2.1.6. Koszty podatku od nieruchomosci przypadajace na poszczegolne lokale w nieruchomosci
z wytaczeniem lokali o statusie odrgbnej whasnosci ewidencjonowane i rozliczane sa odrgbnie dla kazdej
nieruchomoéci. Podatek od nieruchomosei dotyczacy lokali o statusie odrgbnej wlasnosei rozliczany jest

bezposrednio przez wilaseicieli lokali
2.2. Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych:

2.2.1. Nieruchomo$¢ wspdlng stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do
uzytku poszezegolnych wiascicieli, lecz stanowig wspotwlasno$é wszystkich whascicieli.

W sklad nieruchomosei wspélnej wehodza elementy o zréznicowanym stopniu zwigzania z lokalami jak:
klatki schodowe, korytarze (w tym zabudowane korytarze niestanowiace pomieszezen przynaleznych),
suszarnie, pralnie, wozkownie, strychy, pomieszczenia techniczne, piwnice, diwigi, zsypy,. W skiad czesci
wspdlnej nieruchomosci wehodzg réwniez elementy konstrukcyjne budynkéw, w tym: fundamenty, mury,
balkony, elewacje, stropy, stropodachy, dachy oraz wszelkie instalacje i urzadzenia jak: instalacje
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, domofonowe,
przewody wentylacyjne, spalinowe i kominowe, rynny i rury spustowe Jak rowniez: okna, drzwi wejsciowe
do budynku, piwnic i pomieszczer technicznych, wytazy dachowe.

2.2.2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej ewidencjonuje i rozlicza sie odrebnie dla
kazdej nieruchomosei w oparciu o faktycznie poniesione koszty. Podstawe obciazenia poszczegdlnych
nieruchomosci kosztami stanowia faktury lub inne dokumenty ksiggowe potwierdzajace fakt ich poniesienia.
W przypadku braku mozliwosci okreslenia kosztéw przypadajacych na dang nieruchomosé, a dotyczacych
kilku nieruchomosci, koszty te rozlicza sie proporcjonalnie do m2 powierzchni uzytkowej lokali w tych

nteruchomosciach.

2.2.3. Koszty cksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej rozlicza sig proporcjonalnie do m?
powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosciach, ktdra stanowi powierzchnia przyjeta do ustalania
udzialéw w nieruchomosci wspélnej z wyjatkiem:

-koszty konserwacji domofondw rozlicza sie na poszczegélne nieruchomosci proporcjonalnie do liczby
lokali w nieruchomosci wyposaZonych w instalacje domofonows;

-koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekéw wynikajace z réznicy miedzy fakturg dostawcy

a kosztami rozliczonymi na poszczegdlne lokale w nieruchomosci rozlicza sig proporcjonalnie do wielkosci
zuzycia zimnej wody i odprowadzenia Sciekow w lokalu. co okresla ,,Regulamin rozliczania kosztow
zuzycia wody i odprowadzania Sciekéw™

-koszty abonamentu za utrzymanie w gotowosci urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych rozliczane sg
na poszczegdlne nieruchomosei proporcjonalnie do liczby iokali w nieruchomosci:

-koszty konserwacji, ewidencjonuje si¢ i rozlicza dla kazdej nieruchomosci odrebniec..

Koszty przeglad6w okresowych obowigzkowych (wentylacii, instalacji gazowe], elekiryczne;

1 odgromowej) przegladéw technicznych budynkow ewidencjonowane sa oddzielnie dla kazdej
nieruchomodci. i rozliczne na poszezegdlne nieruchomosci wedtug faktycznie poniesionych kosztéw
Koszty utrzymania zieleni tj. przycinki zywoplotéw, skupin, przycinki drzew, krzewdw i nasadzen rozliczane

sg na wszystkie nieruchomosei proporcjonalnie do m?2 powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosciach.



Koszty konserwacji terenéw zewnetrznych, a w szezegolnosci dotyczacych: chodnikéw i parkingéw, ciggéw
pieszo-jezdnych, placéw zabaw i boisk, ogwietlenia zewngtrznego ulicznego obcigzaja wszystkis
niernchomosci proporcjonalnie do m2 powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomogciach.

Koszty konserwacji instalacji wodno-kanalizacyjnych,, hydroforni, ewidencjonowane i rozliczane s3 na te
nieruchomosci, ktére sg z nich zasilane proporcjonalnie do m?* powierzchni uzytkowej lokali

w nieruchomosciach.

2.2.4. Koszty eksploatacji terenéw zewnetrznych nieruchomosci, a w szczegdlnosei: energia elektryczna do
o$wietlania ciagéw pieszo-jezdnych, zimowego utrzymania ulic, ewidencjonowane i rozliczane $3 ha
nieruchomosci na ktorej zamontowane sa urzadzenia lub wymagaja uprzatnigcia, tak samo wymiany piasku
i utrzymania w sprawnosci technicznej piaskownicy obcigzaja lokale mieszkalne proporcgonalme do

powierzchni uzytkowej tych lokali w nieruchomosci.

2.3. Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni:

2.3.1. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia wykorzystywanego bezposrednio do dziatalnosci
podstawowey, o ktérych mowa w Rozdziale IIL. pkt 1.3.1. regulaminu ewidencjonowane sa wg miejsc ich

powstawania przez administracje Spétdzielni Mieszkaniowe;.

2.3.2. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni przeznaczonego do wynajmu lub dzierzawy,
obcigzajg koszty tych lokali. Koszty te ewidencjonowane i rozliczane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosei.
Jezeli przychody z wynajmu lub dzierzawy nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przewyiszaja
koszty ich eksploatacii i utrzymania, uzyskana kwota nadwyzki podlega podziatowi po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego zgodnie z podjeta uchwatg przez Walne Zgromadzenie

2.3.3. Koszty nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgoe w okreslonych budynkach, o ktérych mowa w Rozdziale ITL. pkt 1.3.3. regulaminu
ewidencjonuje si¢ odregbnie dla kazdej wydzielonej nieruchomosci. Koszty te sg rozliczane w obrebie tej
nieruchomosci proporcjonalnie do m2 powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosciach, ktora stanowi

powierzchnia przyjgta do ustalania udziatéw w nieruchomosei wspoine;.

2.4. Zasady tworzenia funduszu remontowego
2.4.1. Zasady tworzenia i wydatkowania funduszu na remonty okresla ,Regulamin funduszu na remonty

zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni Mieszkaniowej w Krosnie Odrzafiskim

2.5. Pozostate koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych okreslone w Rozdziale III. pkt 1.6. regulaminu
sq rozliczane na poszczegélne lokale w zaleznosci od tytuht wg ktérego powstaty.

Podstawy dotyczace rozliczania tych kosztéw zawiera:
- statut Spétdzielni Mieszkaniowej lub zatwierdzone regulaminy przez Rade Nadzorcza oraz umowy

zawarte co do splaty kredytow dugoterminowych,

Rozdzial 1V. Zasady ustalania oplat za uzytkowanie

1. Zasady podstawowe
[.1. Czlonkowie Spoldzielni posiadajacy spotdzieleze lokatorskie lub wiasnodciowe prawo do lokalu sg

obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:
- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei w czg¢sciach przypadajgceych na ich lokale,




- eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni
przez uiszczenie optat zgodnie z postanowieniami Statutu Spotdzielni oraz niniejszego regulaminu,

1.2. Czlonkowie Spotdzielni bedacy whadcicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu.kosztéw
zwigzanych z:

- eksploatacjg i utrzymaniem ich ldkali,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdinych,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszezenie oplat

zgodnie z postanowieniami Statutu Spéidzielni oraz niniejszego regulaminu.

1.3. Czlonkowie Spétdzieini wnoszg rowniez oplaty na pokrycie kosztow zwiazanych z dziatalnoscia
spofeczng, oswiatowa i kuituralng prowadzona przez Spétdzielnie w wysokosci uchwalonej przez Rade

Nadzorcza.

1.4. Osoby niebedace czionkami Spétdzielni, ktérym przystaguja spoidzielcze wiasnosciowe prawa do lokali
s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z:

- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni przez uiszczenie oplat zgodnie
z postanowieniami Statutu Spéidzielni oraz niniejszego regulaminu. '

1.5. Wiasciciele lokali niebgdgcy cztonkami Spotdzielni sa obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z:

- eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, ktére $3 przeznaczone do
wspblnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach przez uiszezenie optat
zgodnie z postanowieniami Statutu Sp6tdzielni oraz niniejszego regulaminu.

1.6. Osoby niebgdace czlonkami Spotdzielni, ktdrym przystuguja spoldzieleze wiasnosciowe prawa do lokali
oraz wlasciciele lokali niebgdacy czfonkami Spoldzielni wypehiaja obowiazki w zakresie regulowania optat

na takich samych zasadach jak czfonkowie Spotdzieini,

1.7. Czlonkowie Spdldzielni, wlasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spétdzielni oraz osoby niebedace
cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali zobowiazani sg do
wnoszenia opfat na pokrycie pozostatych kosztéw utrzymania zasobow mieszkaniowych okreslonych

w Rozdziale I11. pkt 1.6. niniejszego regulaminu, jezeli koszty te dotycza ich nieruchomosci.

1.8. Osoby zajmujgce lokale mieszkalne bez tytulu prawnego sa obowigzane pokrywaé odszkodowanie
odpowiadajace wysokodci obowigzujgcych oplat za uzytkowanie lokalu do dnia opréznienia lokahy
mieszkalnego, zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

1.9. Najemcy lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przéznaczeniu sg zobowigzani do pokrycia kosztow
o ktorych mowa w Rozdziale I1L. pkt [.1., 1.2., 1.3. niniejszego regulaminu oraz obowiazani sg wnosié

oplaty wynikajace z zawartych uméw najmu z Zarzadem Spéldzielni.

1.10. Wysokos¢ oplat pobieranych za najem i dzierzawg przez Spoldzielnie podejmuje w drodze decyzji



Zarzad, zgodnie z kompetencjami wynikajacymi z § 9 punkt 7 Statutu Spoltdzielni.

1.1, O zmianie wysokosci optat Spoldzielnia jest zobowiazana powiadomié uzytkownikéw co najmniej 14
dni przed uptywem terminu wnoszenia oplat, nie pozniej jednak niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci wymaga uzasadnienia na pismie.

[.12. Cztonkowie Spétdzielni mogg kwestionowaé zasadnosé zmiany wysokosci oplat w postgpowanit
wewngtrz spéotdzielezym. Czionkowie Spéidzielni, osoby niebgdace cztonkami Spéldzielni oraz wlasciciele
lokali niebgdacy cztonkami mogg kwestionowaé zasadnosé wysokosci optat bezpodrednio na drodze sagdowe;.
W przypadku wystgpienia na droge wewnatrz spotdzielcza lub sadows zobowiazani sa wnosié oplaty w
dotychezasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosei zmiany optat spoczywa na Spotdzielni.

2. Zasady ustalania optat dla uzytkownikéw lokali zajmujacych lokale stanowiace wiasnosé Spétdzielni

2.1. Uzytkownicy lokali, ktérzy zajmuja lokale stanowigce wiasnoéé Spéldzielni tj. lokale zajmowane na
podstawie spotdzielezego lokatorskiego 1 wlasnosciowego prawa, w najmie oraz bez tytutu prawnego
zobowigzani sg do wnoszenia oplat na pokrycie kosztéw okreslonych w Rozdziale IT. pkt 1.1, 1.2., 1.3.

ninigjszego regulaminu,

2.2. Optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali okreslonych w Rozdziale IfT. pkt 1.1.

regulaminu ustalane s3 wg nastepujacych zasad:

2.2.1. Optaty na pokrycie kosztéw dostawy energii cieplnej zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania
i podgrzania wody oraz na pokrycie kosztdw uslugi rozliczenia dostawy ciepta ustala sig i rozlicza zgodnie

z,, REGULAMINEM
ROZLICZANIA KOSZTOW ZA CENTRALNE OGRZEWANIE | PODGRZANIA CIEPLES WODY W SPOLDZIELN!

MIESZKANIOWEJS W KROSNIE ODRZANSKIM

2.2.2. Oplaty na pokrycie kosztéw dostawy zimnej wody 1 odprowadzenia Sciekdw ustala sie i rozlicza
zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania sciekéw

2.2.3. Opiaty na pokrycie kosztéw odczytu wodomierzy w lokalu ustala si¢ w wysokosci odpowiadajgcej
wysokoscl wynagrodzenia (wraz z narzutami ZUS) osoby odezytujacej wodomierze ustalonego przez Zarzad
Spofdzielni Tub w umowie ryczattowej zawartej z firma dokonujaca obstuge konserwacyjng w zasobach
Spotdzielni. W nieruchomosciach w ktérych dokonywany jest odczyt wodomierzy technika radiows, oplata
odpowiada wysokosci stawki okreslonej w umowie z podmiotem gospodarczym, dokonujgcym odezytu.

2.2.4. Oplaty na pokrycie kosztéw ponownej legalizacji, zakupu nowego wodomierza, wymiany w lokalu
mieszkalnym czy uzytkowym przyjmowane sg na podstawie wystawionej faktury.

2.2.5. Opfaty na pokrycie kosztow wywozu nieczystosci statych ustala st¢ na podstawie zlozonej deklaracji
przez uzytkownika, liczac od zdeklarowanych 0séb zamieszkatych w lokalu. Natomiast w lokalach
uzytkowych, umowy i optaty z tego tytutu ponosi sam uzytkownik prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza.
2.2.6. Optaty na pokrycie podatku od nieruchomosci przypadajacego na dany lokal odpowiadaja wysokosci

stawki podatku od nieruchomoéci ustalonej przez Urzad Gminy.

2.3. Opfaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej i nieruchomosci



stanowigcych mienie Spétdzielni okreslonych w Rozdziale I1L. pkt 1.2. i 1.3. regulaminu ustalane sa wg

nastgpujacych zasad:

2.3.1. Optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej i nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni odpowiadajg wysokosci planowanych do poniesienia w danym roku
kosztéw. Opfaty ustalone sa do m2 powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosciach, z wyjatkiem oplat na:
a/- konserwacj¢ domofon6w — optata ustalona w przeliczeniu na lokal, odpowiadajgca wysokosci stawki za
konserwacj¢ domofonéw wynikajacej z umowy zawartej z podmiotem gospodarczym odpowiedzialnym za
ich utrzymanie w sprawnosci;

b/- badania wraz z obowiazujgcymi okresowymi przegladami technicznymi budynkéw — optata ustalona

w przeliczeniu na lokal, wynikajaca z planowanych do poniesienia w danym roku kosztéw badan wentylacji,
instalacji gazowej, elekirycznej i odgromowej, przegladéw budynkéw

¢/- abonament za utrzymanie w gotowosci urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych — optata jednorazowa
w roku ustalona w przeliczeniu na lokal, odpowiadajaca wysokosci rocznych Kosztéw za abonament

naliczonych przez ZWIK; _

d/- réznice migdzy faktura dostawcy za zimng wodg i odprowadzenie sciekéw a kosztami rozliczonymi na
poszczegOlne lokale w nieruchomosci - opfata ustalona proporcjonalnie do wielkosci Zuzycia zimnej wody

i odprowadzenia sciekoéw w lokalu, w.g Regulaminu rozliczania wody i odprowadzania sciekow.

2.4. Opfaty dla najemcow lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu stanowigcych wlasnos¢ Spéldzielni
wynikajg z indywidualnych stawek najmu okreslonych w umowach najmu , przy czym obowiazujacy czynsz

nie moze by¢ nizszy od ponoszonych kosztéw.

2.5. Opfaty za lokale zajmowarie bez tytutu prawnego do lokalu wnoszone sa na zasadach okreslonych
w Rozdziale IV. pkt 2.2, 1 2.3.

3. Zasady ustalania optat dla wiascicieli lokali bedacych czionkami Spoldzielni

3.1. Optaty na pokrycie kosztow eksploatacii i utrzymania lokalu z wylaczeniem podatku od nieruchomosci
ustalane s wg zasad okre§lonych w Rozdziale IV, pkt 2.2.

3.2. Oplaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej (z wylaczeniem podatku
od nteruchomosci) i nieruchomosci stanowiagcych mienie Spéldzielni ustalane sa wg zasad okreélonych

w Rozdziale IV. pkt 2.3,

4. Zasady ustalania oplat dla wiascicieli lokali niebedacych czlonkami Spotdzielni
4.1. Oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu z wytaczeniem podatku od nieruchomosei
ustalane sg wg zasad okreslonych w Rozdziale TV, pkt 2.2.

4.2. Optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspéinej (z wylaczeniem podatku
od nieruchomosci) i nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni ustalane sa wg zasad okreslonych

w Rozdziale IV. Pkt 2.3.

5. Zasady ustalania pozostatych oplat
5.1. Czlonkowie Spotdzielni wnioskujacy o sporzadzenie odpiséw lub kopii dokumentow zgodnie z art. 81

ustawy z dnia [5 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych i Statutu Sptdzielni wnosza oplate
w wysokosci uchwalonej przez Zarzad Spétdzielni. Statut i Regulaminy uchwalone na podstawie Statutu

cztonek otrzymuje bezplatnie.



3.2. Czionkowie Spétdzielni, ktérym przystugujg spitdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych oraz
czlonkowie lub osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu wnioskujgcy o przeniesienie prawa wlasnosci do
lokalu, zgodnie z Statutem Spéidzielni, zobowigzani sa pokry¢ koszty prac przygotowawczych niezbednych
do przeniesienia prawa wiasnosci do lokali, Wysokosé oplat na pokrycie kosztéw realizacji wniosku

0 przeksztalcenie prawa do lokalu w odrgbng wiasnosé uchwala Rada Nadzoreza. Pobierane oplaty maja

charakter zaliczek podiegajacych rozliczeniu.

3.3. Uzytkownicy lokali posiadajacy dodatkowe piwnice, nieprzypisane do lokali mieszkalnych wnosza
oplatg okreslong w drodze decyzji Zarzadu Spétdzielni na podstawie spisanej umowy pomiedzy stronami.
Optaty za dodatkowe piwnice stanowig pozytki z nieruchomosci wspélngj i zasilaja fundusz na remonty tej

nieruchomosci,

3.4, Uzytkownicy lokali, ktérzy dokonali zabudowy korytarza lub przesuniecia $cianki logii wiosz3 oplate
w wysokodci odpowiac_iajacej stawce za m* eksploatagii, konserwacji i odpisu na remonty lokalu

tmieszkalnego. 7 _
5.5. Za wszelkie naprawy wewngatrz lokali badZ odnowienie lokali, modernizacje i inne, uzytkownicy lokali

odpowiadaja zgodnie z Regulaminem obowigzkéw cztonkdw, wlascicieli, najemcéw w zakresie
modernizacji wew. lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy oraz rozliczen z cztonkami zwalniajacymi
lokale mieszkalne i uzytkowe w Spéidzielni Mieszkaniowe w Krognie Odrzafiskim

5.6. W uzytkowanym lokalu mieszkalnym, moga by¢ przechowywane zwierzeta domowe do trzech sztuk

takich jak koty lub psy.
Rozdzial V. Rozliczanie kosztow i oplat wnoszonych na pokrycie tych kosztow

1. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosei, zarzgdzanej przez Spoldzielnie
na podstawie art. 1 ust.3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 . o spétdzielniach mieszkaniowych oraz Statutu
Spoldzielni, a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1-2 1 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.

o spotdzielniach mieszkaniowych oraz Statutu Spotdzielni, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym. Zasada ta nie dotyczy réinicy migdzy
kosztami a przychodami z oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody oraz rozliczenia za zimna wode
i odprowadzenie sciekéw, ktora podlega rozliczeniu indywidualnemu z uzytkownikami Jokali

2. Rozliczanie réznicy migdzy kosztami a wnoszonymi opfatami przez wiascicieli lokali podlega tym samym
zasadom, jak w Rozdziale V. pkt 1. niniejszego regulaminu dopdki nie wystapia sytuacje okreslone art. 241

1art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

3. Réznica migdzy kosztami a przychodami z najmu mienia stanowigcego wlasnos¢ Spotdzielni, okreslonego
Jako whasna dziatalnoéé gospodarcza podlega po potraceniu podatku dochodowego od oséb prawnych
padziatowi zgodnie z uchwala Walnego Zgromadzenia po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego.

4. Roznica migdzy kosztami a przychodami z pozostalej dziatalnosci operacyjngj, finansowej, stratami
a zyskami nadzwyczajnymi w czesci obciazajacej gospodarke zasobami mieszkaniowymi na koniec roku
obrotowego zwigksza koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.



Rozdziat V1. Zasady rozliczania pozytkéw i innych przychodéw Spoldzielni

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej, po pokryciu kosztéw zwigzanych z jej eksploatacja
i utrzymaniem sg rozliczane proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosci, ktérg
stanowi powierzchnia przyjeta do ustalania udziatéw w nieruchomosci wspélne;.

2. Pozytki i inne przychody z nicruchomosci wspélnej przypadaja wiascicielom lokali, cztonkom Spoétdzielni
posiadajgcym spoldzielcze prawa do lokali; oraz osobom posiadajacym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do

lokalu niebedgcymi cztonkami Spotdzielni.
3. Pozytki i inne dochody z nieruchomosci wspdlnej zasilaja wptywy funduszu na remonty tej nieruchomosci.

4. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spéldzielnia (w tym z wynajmu i dzierzawy
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni okreslonych w Rozdziale I11. pkt 1.3.2.) po pokryciu
kosztow tej dziatalnosci powigkszajg fundusz zasobowy i podlegaja podziatowi zgodnie z uchwata Walnego
Zgromadzenia po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego.

5. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej oraz whasnej dziatalnosci gospodarczej podlegajg
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb prawnych.

Rozdzial VII. Terminy waoszenia oplat za uzywanie lokali

1. Opfaty za uzywanie lokali mieszkalnych powinny by¢ uiszczane co miesiac do 15-tego dnia kazdego
miesigca. Najemcy lokali reguluja oplaty w terminie okre$lonym w umowach najmu.

2. Za termin wplaty uwaza si¢ termin wplywu $rodkéw na rachunek bankowy Spétdzielni.

3. Za optaty czynszu odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wiascicielami lokali niebedgcymi
cztonkami Spéidzielni lub osobami niebedacymi cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem
pefnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialno$¢ wyzej wymienionych 0s6b ogranicza sig do wysokosci opat naleznych za okres ich

zamieszkiwania i faktycznego korzystania z lokalu.

5. Wobec uzytkownikow lokali zalegajacych z oplatami w stosunku do terminu okreslonego w Rozdziale VIL.
pkt 1 niniejszego regulaminu doliczane sa ustawowe odsetki za okres zwloki zaplaty oraz prowadzone sg

dziatania windykacyjne zgodnie z odrebnymi uregulowaniami.
6. Na wniosek czlonka Spétdzielni lub Wiasciciela termin oplat czynszowych moze ulec zmianie za zgoda

Zarzadu Spoldzielni.
Rozdzial VIII, Postanowienia koncowe

1. W ramach wnoszonych oplat za uzywanie lokali Spétdzielnia zarzadza nieruchomosciami stanowiacymi
Jjej wlasnosé, a takze nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosé cztonkdw lub oséb niebedacych cztonkami
Spotdzielni oraz utrzymuje nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym i estetycznym oraz zapewnia:

- funkcjonowanie instalacji i urzadzen zaliczanych do obowiazkéw Spétdzielni,



e

- w okresie grzewczym utrzymanic normatywnej temperatury,

- dostawe podgrzanej wody o normatywnej temperaturze,

- sprawng obshuge administracyjna i konserwacje urzadzen w nieruchomosci

- utrzymania porzadku w budynkach i za zewngtrz budynkéw

- przestrzegania ustanowionych regulaminéw ,

W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminemn zastosowanie maja przepisy ustawy z 15.12.2000 r.
o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 22003 r. Nr 119, poz. 1116 z p6Zn.zm.), ustawy z 16.09.1982 r.
Prawo spéidzielcze (Dz.U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z pézn.zm.), ustawy z dnia 21.11.2008 r: o wspieraniu
termomodernizacji i remontdéw (tekst jednolity Dz.U. z 2008 r. Nr 223, poz. 1459), ustawy z dnia 30.11.1995
r. 0 pomocy panstwa w splacie nicktérych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz
refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych (tekst jednolity Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1115

z pozn.zm.), ustawy z dnia 24.06.1994 r. o whasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. z 2000 1. Nt 80, poz. 903

z pozn.zm.),Kodeks Cywilny, Statut Spéldzielni

Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej nr.1 10(5z dnia 24. 04 4015 1,
Traci mo¢ ,,Regulamin zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi ustalania oplat za

uzywanie lokali, obowigzki Spoldzielni i czlonkoéw w zakresie remontéw wewnetrznych lokali oraz zasad
rozliczen spoldzielni z cztonkami zwalniajagcymi lokale z dnia 17 maja 1996r

Sekretarz Rady

Wieczorek Kazimiera




