UCHWALA Nr 45!2020

RADY NADZORCZEJ SP()I:.DZILEB_II MIESZKANIOWEJ
W KROSNIE ODRZANSKIM

z dnia 10 lipca 2020 roku

w sprawie: uchwalenia jednolitego tekstu ,Regulaminu gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spétdzielni Mieszkaniowej w Krosnie Odrzarskim’”.

Rada Nadzorcza Spéidzielni Mieszkaniowej w Kro$nie Odrzanskim dziatajgc na podstawie
§ 48 ust. 1 pp. 13 Statutu Spdidzielni uchwala, co nastepuje:

§1

Zatwierdza nowe brzmienie ,Regutaminu gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spdtdzielni
Mieszkaniowej w Krosnie Odrzanskim®, kitérego tre§¢ stanowi zalgcznik do niniejszej
uchwaty.

§2

Traci moc Regulamin z dnia 22 stycznia 2015 roku zatwierdzony przez Rade Nadzorczg
Uchwaig nr 1/2015.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z moca obowigzujaca od 1 lipca 2020 roku

PrzewodniC@ Rady Nadzorczej
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ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKIZASOBAMI MIESZKANIOWYMI | USTALANIA

OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W KROSNIE
ODRZANSKIM

PODSTAWA PRAWNA

1.

2.

SR

Ustawa Prawo spéldzielcze z 16 wrzeénia 1982 roku (Dz. U. z 2018r. poz.1285 z poz.
zm.).

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku (Dz. U. z 2018r.
poz. 845 z p6z. zm.).

Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. 2019. 1182 z p6z. zm.).

Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2019. 1145 z péz. zm.}.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Kroénie Odrzanskim.

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

. Regulamin ustala zasady okres$lajgce koszty eksploatacji i utrzymania zasobdw

mieszkaniowych | zasady ustalania optat ponoszonych przez czionkow Spétdzielni,
wiascicieli lokali i spétdzielczych praw do lokali nie bgdacych cztonkami Spoétdzielni oraz
najemcow lokali mieszkalnych.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu Regulaminu obejmuje zasoby lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy, stanowiace wiasnos¢ lub wspoiwtasnosé Spoldzielni
oraz nieruchomoséci wspéine objete jej zarzadem na podstawie ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych, a takze nieruchomosci stanowiace mienie spoidzielni zabudowane
urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami technicznego
uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow oraz stuzace prowadzeniu
przez spdtdzielnie dziatainosci administracyjne.

§2

Uzyte w niniejszych zasadach okre$lenia oznaczaja:
1} czgsci wspdlne nieruchomosci - grunt oraz wszystkie czesci budynkow lub budynku

wraz z urzadzeniami. Do czesci wsp6lnej nieruchomosci zaliczamy w szczegbinosci:
fundamenty, elementy konstrukcyjne, mury, elewacje z wylaczeniem okien lokali
indywidualnych wiascicieli, stropy, strychy, dach, instalacja odgromowa, balkony czesé
konstrukcyjna, klatki schodowe, korytarze i ciggi komunikacyjne wraz z ich
wyposazeniem, pomieszczenia praini, suszarni, wozkowni, pomieszczenia techniczne,
zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi wejsciowe do budynku,
okna w klatkach schodowych | ciagach komunikacyjnych i pomieszczeniach
pomocnhiczych, dZwigi, instalacja kanalizacyjna z wylgczeniem  odpltywow
w poszczegblnych lokalach, instalacja wody zimnej i centrainej cieptej wody w zakresie
przylaczy, pozioméw i pionéw do zawordw przed wodomierzami w lokalach, instalacja
centralnego ogrzewania w catosci lacznie z grzejnikami ,zaworami termoregulacyjnymi,
podzielnikami kosztéw i licznikami ciepta, instalacia gazowa, poziomy, instalacja
domofonowa z wyjatkiem aparatéw w mieszkaniach o ile koszt jej wykonania zostat
sfinansowany z funduszu remontowego, instalacja kanalizacji deszczowej w calosci oraz
inne urzadzenia i sieci usytuowane w obrebie lub na terenie nieruchomosci;
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2) powierzchnia uzytkowa lokalu - powierzchnia ktérg ujeto w uchwale Zarzadu w sprawie
wyodrebnienia lokaluy;

3) powierzchnia przynalezna do lokalu — powierzchnia , ktéra ujeto w uchwale Zarzadu
w sprawie wyodrebnienia iokalu;

4) pomieszczenie przynalezne - pomieszczenie stanowigce cze$é skiadows lokalu
chociazby nawet do niego bezposrednio nie przylegalo i bylo polozone w granicach
nieruchomosci w budynku lub poza nim;

5) mienie ogéine spéidzielni - nieruchomosci, budowle, mata architektura bedace
whasnoscig spéldzielni stuzgce prawidtowemu funkcjonowaniu wszystkich nieruchomosci
administrowanych i zarzadzanych przez spoldzielnie.

6) mienie wspélne - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci stanowigce mienie spotdzielni
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkale w okresionych
budynkach lub osiediach w szczegélnoéci nieruchomosci zabudowane budowiami (drogi,
place, parkingi, zatoki postojowe itp.) urzadzeniami matej architektury i urzgdzeniami
infrastruktury technicznej w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu
zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow lub osiedli (bedacych wlasnosécig spoldzieini)
wraz z gruntem przynaleznym.

7) uzytkownik lokalu - wiasciciel (wspohwlasciciel) lokalu stanowiacego odrebng wiasnoéé,
cztonek spdidzielni posiadajgcy (wspolposiadajgcy) lokatorskie lub wiasnoéciowe prawo
do lokalu, osoba nie bedaca cztonkiem spoidzielni posiadajgca (wspolposiadajgca)
wiasnosciowe prawo do lokalu, najemca i osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego.

§3
Koszty gospodarki zasobem mieszkaniowym dzielg sie na:
a) koszty utrzymania i eksploatacji lokali,
b) koszt utrzymania i eksploatacji czeéci wspdinej nieruchomosci,
¢) koszty mienia wspdlnego nieruchomosci przeznaczonego do wspélnego korzystania,
d) koszty mienia ogdlnego spoldzielni.
§4
Przychody gospodarki zasobem mieszkaniowym dziela sie na:
a} przychody z optat eksploatacyjnych,
b) pozytki z czesci wspdlnej nieruchomosci,
c) inne przychody spétdzielni zaliczone zgodnie z ustawa o podatku dochodowym od os6b
prawnych do przychodéw z gospodarki zasobem mieszkaniowym.

§5
1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest finansowana z optat wnoszonych przez
uzytkownikdw lokali:
a) mieszkalnych,
b} uzytkowych,
c) garazy,
d) dodatkowych pomieszczen przynaleznych nabytych od Spétdzielni,
e) dodatkowych pomieszczert usytuowanych w czesciach wspélnych budynku
przekazanych przez Spétdzielnie do odptatnego uzywania.
2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja w szczegdéinosci:
a} eksploatacje zasobéw mieszkaniowych, w tym koszty podstawowe:
» wynagrodzenia wraz z narzutami do wynagrodzers,
» zuzycie materiatow;
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usfugi obce;

czesé kosztow ogblnych Zarzadu przypadajgcych na GZM;
konserwacje terenow zielonych;

amortyzacje,;

utrzymanie pomieszczen wykorzystanych na potrzeby administracyjne;
inne koszty zwiazane z eksploatacjg zasobow,

b) remonty,

c) wywoz $mieci,

d) zimng wode uzytkows i odprowadzenie $ciekow,

e) centralne ogrzewanie i podgrzanie wody uZytkowej,

f) eksploatacje urzadzen domofonowych,

g) energie elektryczng czesci wspoinych budynkdw i mienia Spé}dzielni,

h) koszty z tytutu optaty przeksztaiceniowej;

i) ubezpieczenia budynkéw | mienia Spoidzielni potozonego poza obrysem budynkow,
j) podatek od nieruchomosci,

k) optate z tytutu uzytkowania wieczystego terenu.

VVVYVYY

_Rozliczenie kosztow i dochodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi wynika

z poréwnania kosztéw z dochodami rocznymi. Réznica przechodzi do rozliczenia na
nastepny rok jako rozliczenie migdzyokresowe kosztow, co wynika z dziatalno$ci
bezwynikowej.

. Podstawg do ustalania oplat za uzywanie lokali jest roczny plan rzeczowo —finansowy

zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej. W przypadku istotnych zmian wplywajacych na
wyzej wymienione koszty Rada Nadzorcza podejmuje uchwatg o korekcie planu i wymiaru
optat. Na podstawie rozliczenia wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi po
zakonczeniu roku i przewidywanym wzroscie cen odpowiednio zwigksza sig koszty lub
przychody w roku nastepnym.

. Podstawe do okre$lenia obcigzen poszczegdinych lokali stanowig koszty jednego metra

kwadratowego (m2) metra szeéciennego (m3) przypadajacego na osobe, wskazania
urzadzen pomiarowych, domofon i inne jednostki.

_ Dla celdw rozliczenia kosztow gospodarki zasob6éw mieszkaniowych i ustalania optat za

uzywanie lokali przyjmuje si¢ powierzchnie uzytkowa wediug powykonawcze)
dokumentaciji technicznej budynku przyjetej przez Spéidzielnie.

. Wszelkie zmiany parametrow skutkujacych zmiang wysokosci oplat uwzgledniane sg przy

wymiarze oplat za uzywanie iokalu od nastgpnego miesigca po dokonaniu pisemnego
zgtoszenia uzytkownika lokalu.

KOSZTY UTRZYMANIA | EKSPLOATACJI CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI

§6

. Koszty eksploatacji i utrzymania czeéci wspéinych nieruchomosci s3 ewidencjonowane

odrebnie dla kazdej nieruchomoséci bez wzgledu na to, czy dokonano wyodrebnienia lokali
czy tez nie.

. Koszty eksploatacji i utrzymania czgsci wspoinych nieruchomosci rozliczane sa

proporcjonalnie do ilosci m2 powierzchni uzytkowej iokali bez powierzchni przynaleznych
do sumy powierzchni uzytkowej catej nieruchomosci.

. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania czgsci wspoinych nieruchomoéci zalicza  sie

wszystkie koszty poniesione na czesci wspdlne danej nieruchomosci, chociazby
uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czesci nie korzystali.
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Il . KOSZTY UTRZYMANIA | EKSPLOATACJI MIENIA SPOLDZIELNI

§7
Koszty utrzymania i ekspioatacji mienia spdidzielni dzielg sie na:
a) koszty mienia spéldzielni przeznaczonego do wspdinego korzystania przez okreslong
grupe nieruchomosci.
b} koszty utrzymania i eksploatacji mienia ogéinego spotdzielni.

§8

1. Koszty eksploataciji i utrzymania mienia wspoinego, o ktoérych mowa s3 ewidencjonowane
odrebnie dia danej grupy nieruchomosci, dla ktérych to mienie jest przeznaczone.

2. Koszty eksploatacji | utrzymania mienia wspélnego obcigzaja nieruchomosé
proporcjonalnie do udzialu powierzchni uzytkowej lokali do powierzchni uzytkowej
catkowitej wszystkich budynkéw, dla ktorych to mienie jest przeznaczone do korzystania.

3. Do kosztow eksploatacji i utrzymania mienia wspéinego zalicza sie wszystkie koszty
poniesione na to mienie, chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z tego mienia nie
korzystali.

4. Do kosztdow eksploatacji i utrzymania mienia wspdlnego zalicza si¢ w szczeg6lnosci
nastepujace koszty:

a) koszty podatku od nieruchomosci wedlug faktycznie poniesionych na dane mienie
wspéine, _

b) koszty oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu zgodnie z decyzjg o wysokosci tej
opfaty,

c) koszty utrzymania czystosci zieleni mienia wspélnego zgodnie z fakturami
wykonawcéw i dostawcow weditug obowigzujgcego w spéidzieini podziatu kosztow,

d) koszty drobnych napraw remontow i przegladéw wynikajacych z prawa budowlanego
a dotyczacego mienia wspdinego zgodnie z fakturami wykonawcow i dostawcéw lub
wedtug obowigzujacego w spotdzielni podziatu kosztow,

e) koszty energii elektrycznej wedlug zuZycia odczytanego z licznikéw energii
elektrycznej zainstalowanych na mieniu wspdinym zgodnie z fakturami zaktadu
energetycznego.

f) inne koszty nie wymienione powyzej i poniesione przez spéldzielnie.

5. Jezeli w nieruchomos$ci powstanie wspoélnota mieszkaniowa, to wiasciciele lokali sa
cbowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem mienia
spoldzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach.

§9

1. Pod pojeciem mienia ogolnego rozumie sie wszystkie nieruchomosci budowle i inne
urzadzenia stanowigce wiasnos¢ spodldzielni i nie przeznaczone ze wzgledu na swoj
charakter i funkcje do wyodrebnienia.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogélnego sg ewidencjonowane ogdinie dia catego
zasobu spétdzielni.

3. Do kosztow eksploatacji i utrzymania mienia ogodlnego zalicza sie w szczegolnosci
nastepujgce koszty:

a) koszty podatku od nieruchomosci

b) koszty opfaty za wieczyste uzytkowanie gruntu

¢) koszty utrzymania czystosci i konserwacji zieleni mienia ogélnego
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d) koszty drobnych napraw, remontow
e) koszty energii elektrycznej
f) inne.

4. Koszty eksploatacji mienia ogdlnego ponoszone sg przez nieruchomoséé proporcjonalnie
do udziatu powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosci do powierzchni uzytkowej lokali
wszystkich budynkéw Spotdzielni.

IV. POZYTKI | PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBEM MIESZKANIOWYM

§ 10

1. Pozytki stanowig przychody spéidzielni z tytutu najmu, dzierzawy lub optat za korzystanie
z mienia stanowigcego cze$¢ wspolng nieruchomosci i sa ewidencjonowane na
poszczegoélne nieruchomosct.

2. Pozytki shuzg pokrywaniu kosztéw utrzymania i eksploatacji czesci wspolnych
poszczegdlnych nieruchomosci w zasobach spétdzielni i przypadajg proporcjonainie do
m2 pow. uzytkowej lokali wiascicielom lokali wyodrgbnionych oraz mieszkancom
spotdzielni zajmujgcym lokale na podstawie lokatorskiego lub wiasnosciowego prawa do
lokalu.

§ 11

1. Rozliczenie kosztéw i przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje sig
w okresach roku kalendarzowego, chyba ze postanowienia szczegbtowe reguiaminu
dotyczace niektorych skiadnikow kosztow, lub przychodéw stanowig inacze;.

2. Spotdzielnia prowadzi odrebna ewidencje kosztow pozytkéw i przychodéw dia kazdej
nieruchomoséci zabudowanej budynkami oraz odrgbnie koszty i przychody dla
poszczegolnych nieruchomosci spétdzielni przeznaczonych do wspolnego korzystania
przez okreslong grupe nieruchomos$ci zabudowanych a takze kosziy i przychody
pozostalych nieruchomoséci stanowigcych mienie spdidzielni, traktujac je jak jedng
nieruchomosé spotdzielni.

3. Lokale uzytkowe stanowig przychody spoldzielni. Wplywy z lokali uzytkowych
stanowigcych wlasno$é Spétdzielni przeznacza sig na pokrycie kosziow administracji,
i zarzadzania, eksploatacji i utrzymania lokali uzytkowych w najmie, dostawy medidw do
tych lokali oraz podatku od nieruchomoséci i opfat publicznoprawnych, a takze na pokrycie
remontdw tych lokali i infrastruktury im towarzyszacej.

V. KOSZTY EKSPLOATACJI ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

§12

1. Koszt eksploatacji rozlicza sie na wszystkie lokale tworzgce zasoby mieszkaniowe
zajmowane na warunkach czionkowskich i najmu oraz lokale zajmowane na potrzeby
whasne Spéidzielni. Koszty te sa ewidencjonowane i rozliczane ogdlem dla zasobow
mieszkaniowych z podziatem na lokale zajmowane na warunkach czionkowskich i najmu.

2. Sredni koszt eksploatacji zasobéw mieszkaniowych przypadajgcy na 1 m2 powierzchni
uzytkowej ustala sie w drodze podzielenia globainej sredniorocznej kwoty kosztow przez
powierzchnie uzytkowa lokali okreslonych w ustepie 1.

3. Sredni roczny koszt eksploatacji 1 m2 powierzchni uzytkowej wyliczony wediug
powyzszych zasad sporzadza sig oddzielnie dla lokali mieszkalnych, fokali uzytkowych,
garazy, miejsc postojowych i dodatkowych pomieszczen przynaleznych.
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VI.KOSZTY ODPISOW NA FUNDUSZ REMONTOWY

§13

1. Podstawq obcigzenia poszczegéinych lokali odpisami na fundusz remontowy jest $redni
koszt w przeliczeniu za 1 m2ustalony w oparciu o poniesione koszty w biezacym roku
oraz przewidywane w roku nastepnym.

2. Dopuszcza sig mozliwos¢ kumulowania srodkéw na odrgbnym rachunku bankowym na
potrzeby remontowe, ktére mogg wystapi¢ w latach pézniejszych.

3. Koszty odpisu na fundusz remontowy tworzone s3 na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy
o spdldzielniach mieszkaniowych i obowigzujg nieruchomosci wg uchwalonego
regulaminu Funduszu remontowego i przyjetych uchwata Rady Nadzorczej wysokosci
stawek odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci.

4. Koszt obstugi remontéw ustalany jest w rocznym planie rzeczowo-finansowym Spéidzielni
zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

5. Zasady tworzenia funduszu remontowego okre$la ,Regulamin  tworzenia
I gospodarowania $rodkami funduszu rementowego Spéldzielni Mieszkaniowej w Krognie
Odrzanskim.

VIl. KOSZTY WYWOZU SMIECI

§14 :
1. Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi z lokali mieszkalnych pobierana jest
W oparciu o uchwate Rady Miasta Krosno Odrzanskie oraz przepisy wydane na jej
podstawie

VIll. KOSZTY ZUZYCIA WODY | ODPROWADZANIA $CIEKOW

§15
Zasady rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania Sciekow okresla .Regulamin
rozficzania zuzycia zimnej wody i odprowadzania $ciekéw oraz zasad dokonywania rozliczen
z uzytkownikami w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Krosnie Odrzariskim.

IX. KOSZTY CENTRALNEGO OGRZEWANIA | PODGRZANIA WODY UZYTKOWEJ

§ 16

1. Koszty obstugi zwigzane z rozliczeniem centrainego ogrzewania ponosza uzytkownicy
lokali, a ich wielko$¢ okre$la umowa zawarta pomiedzy Spéidzielnia Mieszkaniows
w Kro$nie Odrzanskim a przedsiebiorcg dokonujacym rozliczenia.

2. Zasady rozliczania kosztéw centrainego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej okresla
.Regulamin rozliczania kosztéw za centralne ogrzewanie i podgrzanie cieptej wody oraz
zasad dokonywania rozliczenn z uzytkownikami w Spéldzieini Mieszkaniowej w Krosnie
Odrzanskim.

X. KOSZTY EKSPLOATACJI URZADZEN DOMOFONOWYCH
§ 17
1. Koszty wymiany domofonéw i remontéw sieci domofonowych obcigzajg fundusz
remontowy danej nieruchomosci.




2. Koszty wymiany domofonéw znajdujacych sie w lokalach obciazaja osoby posiadajgce
tytut prawny do lokalu.

3 Koszty konserwacji sieci domofonowych obcigzaja, w rownej stawce przypadajacej na
poszczegdlne lokale z instalacig domofonows, osoby posiadajgce tytut prawny do tych
lokali.

Xi. KOSZTY EKSPLOATACJI DZWIGOW OSOBOWYCH

§18
1. Koszty eksploatacji déwigow osobowych obcigzaja, w rownej stawce przypadajgcej na
poszczegdine lokale, osoby posiadajgce do nich tytut prawny.
2. Koszty remontéw dzwigébw osobowych obciazajg fundusz remontowy danej
nieruchomosci.

Xil. UBEZPIECZENIE BUDYNKOW

§19
Stawka za ubezpieczenie budynkéw wynika z podzialu na m2 skiadki ubezpieczenia
ustalonej w polisach ubezpieczeniowych. Suma ubezpieczenia zawarta w umowie
ubezpieczeniowej corocznie zostaje podwyzszona do wartosci odtworzeniowej zasobdw
i zatwierdzana przez Rade Nadzorczg na kolejne lata.

XHll. PODATEK OD NIERUCHOMOSCI 1 OPLATA Z TYTULU UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO TERENU
§20 _

1. Wysokos$é podatku od nieruchomosci i oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego terenu
wynika z podzielenia na m2 lokali ogéinych kosztow ponoszonych przez Spétdzieinie na
podstawie stawek ustalonych przez Rade Miasta Krosna Odrzanskiego.

2. Poniesione przez Spétdzielnie koszty z tytutu podatku od nieruchomosci i optat za
wieczyste uzytkowanie terenu — od lokali stanowiacych jej mienie odnosi sie odrebnie do
kazdego lokalu proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Wiasciciel posiadajacy odrebng wiasnos¢ do lokalu uiszcza we wtasnym zakresie podatki
i optaty za wieczyste uzytkowanie terenu, zgodnie z obowigzujacymi stawkami
wynikajacymi z uchwat odpowiednich organéw samorzadu terytorialnego.

XIV. USTALENIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

§21

1. Podstawa do ustalania wysoko$ci opfat jest roczny plan rzeczowo - finansowy w zakresie
kosztéw gospodarki zascbami mieszkaniowymi uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Roczny plan rzeczowo — finansowy w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
tworzony jest na podstawie analiz kosztéw poniesionych w poprzednim roku oraz
prognozy tych kosztow na rok nastgpny. Jezeli w ciggu roku nastepujg znaczne zmiany
majace wplyw na wysokoé¢ kosztow GZM, moze by¢ dokonana korekta planu rzeczowo -
finansowego oraz opiat za utrzymanie lokali.

2. Oplaty eksploatacyjne na pokrycie kosztow eksploatacji nieruchomosci kalkuluje sig
indywidualnie dla kazdej z nich.

3. Ustalone obciazenie kosztami poszczegolnych lokali jest podstaws do okreslenia
wysokosci optat za uzywanie lokali zajmowanych:
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a) na warunkach spétdzielczego prawa do lokalu,
b) na warunkach umowy — najmu,
c¢) odrebnej wlasnosci lokalu.

. Najemcy wnosza:

a) oplaty eksploatacyjne pokrywajace koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
b) czynsz w wysokosci ustalonej przez Zarzad w umowie najmu z przeznaczeniem na
zmniejszenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokali powstaje z dniem postawienia lokaiu przez

Spotdzielnie do dyspozycji uzytkownika, nawet jesli faktycznie objecie lokalu nastepuje
pbznigj.

. Opfaty za uzywanie lokalu sg ptatne z géry do dnia 15 kazdego miesigca. Za opdznienie

we wnoszeniu opfat eksploatacyjnych Spoéldzielnia pobiera odsetki w ustawowej
wysokosci od pierwszego dnia nastgpnego miesigca, po ktérym miata byé wniesiona
optata. W pozostalych przypadkach odsetki sg naliczane od terminu wskazanego na
dokumencie platnosci.

. Koszty zajmowanych przez Spétdzielnig lokali s3 pokrywane ze §rodkéw przewidzianych

na finansowanie dziatalnosci, ktérej iokale te dotycza.

. Obowigzek uiszczania optat ustaje z dniem fizycznego opréznienia iokalu i oddania kiuczy
Spéidzielni.
. O dacie postawienia lokalu do dyspozycii Spoldzieini uzytkownik jest obowigzany

zawiadomic¢ Spoldzielnie pisemnie.

. O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokalu Spoéldzielnia zawiadamia uzytkownikow

lokali pisemnie przed data wprowadzenia zmian oplat, chyba ze zmiana jest
spowodowana decyzjami urzgdowymi w terminie uniemozliwiajgcym Spéidzielni
wyprzedzajgce zawiadomienie uzytkownikow.

- Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne opfacaja

czynsz najmu zgodnie z zawartg ze Spoldzieinia umowa wynikajaca z przepiséw Ustawy
¢ ochronie praw lokatora oraz Kodeksu Cywilnego. Wysokoéé czynszu najmu lokali ustala
Zarzad.

XV. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI WYNIKAJACY Z POBIERANIA OPLAT ZA

UZYWANIE LOKALI
§ 22

Spéidzielnia ma obowigzek zapewnic:

1.

AW
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W zakresie eksploatacji i remontéow zasobow mieszkaniowych:

a) utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,

b} sprawne funkcjonowanie wszystkich instalacji i urzadzen w budynkach oraz ich
otoczeniu,

c) sprawng obsluge administracyjng w zakresie okreslonym w ,Regulaminie porzadku
domowego Spoldzielni Mieszkaniowej.

. Normatywng temperature lokali w sezonie grzewczym rozpoczynanym i kohczonym

zgodnie z decyzjg Zarzadu. Sezon grzewczy centrainego ogrzewania budynku moze byé
wydtuzony lub skrocony decyzja Zarzadu na podstawie wn;osku fokatoréw

. Dostarczanie cieptej wody.
. Dostawe wody zimnej i odbior Sciekow wedlug umoéw zawartych z dostawca.
. Nieprzerwane funkcjonowanie urzadzeri domofonowych.




§23
Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spdidzielni obcigzaja uzytkownikow
zajmujacych te lokale. Wyszczegdinienie tych obowigzkdéw okresla Regulamin porzadku
domowego Spoétdzielni Mieszkaniowe;j.

XVI . POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 24
Niniejszy Reguilamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoéidzielni Mieszkaniowej
w Krosnie Odrzarnskim w dniu 10 lipca 2020 roku uchwata Nr 13 /2020.
Jednoczesnie traci moc Regulamin uchwalony uchwatg Rady Nadzorczej Rady

Nadzorczej Nr 1/2015 z dnia 22 stycznia 2015 roku.

Sekr dy Nadzorczej Przewodniczagy Rady Nadzorczej
if )b

Ba ahowicz Bozena Derda




