Zalgeznik do uehwaly Rady Nadzorczej
8/2017 r. z dnia 26 .10.2017 r,

REGULAMIN

obowiazujacy przy prowadzeniu postepowania na udzielenie zaméwien
na roboty budowlane, ustugi i dostawy
w Spoéldzielni Mieszkaniowej w Kros$nie Odrzanskim

Rozdzial |
Przepisy ogtlne

Regulamin okresla zasady, formy i tryb przeprowadzania postepowania na udzielenie

zamOwien na roboty budowlane, ustugi i dostawy.

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

2.1. robotach budowlanych- nalezy przez to rozumieé roboty budowlane w
rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -Prawo budowlane z pézniejszymi
Zmianami,

2.2. dostawach - nalezy przez to rozumie¢ nabywanie rzeczy i praw na podstawie
umowy sprzedazy lub dostawy oraz innych uméw o podobnym charakterze.

2.3. ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie $wiadczenia, ktérych przedmiotem
nie sg roboty budowlane lub dostawy,

2.4. zamawiajacy - nalezy przez to rozumieé Spétdzielnie Mieszkaniowg
w Krosnie Odrzanskim,

2.5. najkorzystniejszej ofercie - nalezy przez to rozumie¢ oferte, ktéra przedstawia
najkorzystniejszy bilans wszystkich kryteriéw odnoszacych sie do przedmiotu

- ZamOwienia,

2.6. wartosci zamoOwienia - nalezy przez to rozumieé¢ warto§é szacunkowa netto
zamoOwienia, ustalong przez zamawiajacego ( bez podatku od towaréw i ushug),

2.7. wykonawca — nalezy przez to rozumieé osobe fizyczna, osobeg prawng lub
Jednostke organizacyjng nie posiadajgca osobowosci prawnej, ktéra ubiega sig
o realizacj¢ robdt budowlanych, dostaw lub ushug,

2.8. SIWZ - nalezy przez to rozumie¢ specyfikacje istotnych warunkéw zamowienia,
dotyczy przetargu nieograniczonego,

2.9. Warunki zaméwienia - nalezy przez to rozumie¢ warunki realizacji zaméwienia
dotyczqce zapytania ofertowego i zaméwienia z wolnej reki.

Regulamin stosuje si¢ do udzielania zaméwien na roboty budowlane, ushugi, dostawy

ze srodkow spéldzielczych(w tym z funduszu remontowego).

Wykonawcg moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna

nieposiadajaca osobowosci prawnej oraz podmioty te wystepujace wspolnie.

Wykonawcy wystepujgcy wspdlnie ponosza solidarng odpowiedzialnosé za nie wy-

konanie lub nienalezyte wykonanie zaméwienia.

Rozdzial 2
Zasady udzielania zaméwien

Zamowienie moze by¢ udzielone wylacznie wykonawcy, kiéry zostat wybrany na
zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie.

Zamodwien udziela si¢ w trybie:

2.1. przetargu nieograniczonego ,

2.2, zapytania ofertowego,
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2.3, zamoéwienia z wolnej reki.

O wyborze trybu udzielenia zaméwienia o wartoéei netto do 30.000 z} (stownie:

trzydziesci tysigey zlotych) decyduje Zarzad Spétdzielni.

Zastosowanie trybu innego niz przetarg nieograniczony przy zaméwieniach, ktorych

wartos¢ przekracza kwotg netto 30.000 zI (slownie: trzydziesci tysiecy zlotych)

wymaga zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza Spéldzielni.

W przypadku awarii o wyborze wykonawcy do jej usunigcia decyduje kierownik

techniczny w porozumieniu i za aprobata Zarzadu Spéidzielni.

Ogloszenia o zamowieniach oglasza sie w prasie lokalnej, na stronie internetowe;

Spoéldzielni oraz na tablicy ogloszer: w siedzibie Spotdzielni Mieszkaniowej

w Krosnie Odrzanskim.

Nie stanowi utrudnienia uczciwej konkurencji okreslenie przedmiotu zaméwienia

przez wskazanie znakéw towarowych, patentéw [ub pochodzenia.

Przedmiot zaméwienia okregla si¢ za pomoca obiektywnych cech technicznych

1 jako$ciowych,

Z ubiegania si¢ o udzielenie zaméwienia w trybie przetargu nieograniczonego

wyklucza sie:

9.1. wykonawcow, ktérzy w ciagu ostatnich 3 lat przed wszezZeciem postepowania nie
wykonali zaméwienia lub wykonali je z nienalezyta starannoscia,

9.2. wykonawcéw, w odniesieniu do ktérych wszczgto postepowanie upadtosciowe
lub ktérych upadtosé ogloszono,

9.3. wykonawcow, ktérzy zalegaj a z uiszczeniem podatkdw, oplat, skiadek na
ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkow, kiedy uzyskali
oni przewidziang prawem zgodg na zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty
zaleglych platnoscei lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji organu

podatkowego,

9.4. wykonawcow - osoby fizyczne, ktdre prawomocnie skazano za przestepsiwo
popeinione w zwiazku z postgpowaniem o udzielenie zamdwienia, przestgpstwo
przekupstwa albo inne przestgpstwo popetnione w celu osiggniecia korzysci

majatkowych,

9.5. osoby prawne, ktérych urzedujacych czlonkéw wiadz prawomocnie skazano za
przestgpstwo popelnione w zwigzku z postgpowaniem o udzielenia zaméwienia,
przestgpstwo przekupstwa albo inne przestepstwo popetnione w celu osiagniecia
korzyécei majgtkowych,

9.6. przedsigbiorcéw, na ktérych w ciggu ostatnich trzech lat zostata natozona kara
pienigzna, o ktérej mowa w przepisach o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, za
czyn nieuczciwej konkurencji polegajacy na przekupstwie osoby pelniacej
funkcje publiczna,

9.7. wykonawcow ktérzy nie spetniajg warunkéw okreslonych w rozdz. 2 pkt 16

9.8. wykonawcoéw, ktérzy nie ztozyli wymaganych oswiadczen, nie spelnili wymagan
okreslonych w specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia ,

w szczegoOlnodcei nie wniesli wadium. '

Oferta wykonawcy, ktéry zostat wykluczony z postgpowania, nie jest rozpatrywana.

O wykluczeniu z postgpowania zamawiajacy zawiadamia wykluczonego wykonawce

podajac uzasadnienie.

Do prowadzenia postgpowania o zamdwienie w drodze przetargu, zapytania

ofertowego, zamdwienia z wolnej reki kiedy kwota przekracza 10.000 zt Zarzad

Spoldzielni Mieszkaniowej powotuje

kazdorazowo Komisje w skladzie nie mniejszym niz 3 osoby.

Przewodniczacego oraz czlonkéw komisji przetargowej wyznacza Prezes Zarzadu

w porozumieniu z Przewodniczacym Rady Nadzorczej lub innym cztonkiem Rady

Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowe;j.

Czionkami Komisji mogg by¢ wylgeznie etatowi pracownicy zamawiajacego.
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W pracach Komisji w charakterze obserwatoréw uczestnicza przedstawiciele

Zarzgdu, Rady Nadzorczej i mieszkancy budynku ktérego dotyczy remont.

W komisji o udzielenie zamdwienia nie mogg wystepowaé w imieniu Zamawiajacego,

a takze by¢ biegltymi osoby, ktore:

15.1. pozostaja w zwigzku matzeriskim albo w stosunku pokrewiefistwa
powinowactwa w linii prostej, pokrewieristwa lub powinowactwa w linii
bocznej do drugiego stopnia z wykonawca.

Osoby wystepujace w imieniu zamawiajacego, w postepowaniu o udzielenie
zamowienia, sktadajg oswiadczenie pisemne o braku lub istnieniu okolicznosci,

o ktorych mowa w pkt 15,

Wyboru oferty najkorzystniejszej dokonuje powotana Komisja, podpisujac wniosek

z przeprowadzonego posigpowania o udzielenie zaméwienia. W przypadku nie

zatwierdzenia przez Zarzad Spéidzielni wniosku Komisji z przeprowadzonego

postgpowania o udzielenie zaméwienia w zakresie wyboru najkorzystniejszej lub
najkorzystniejszych ofert w uzasadnionych przypadkach, postepowanie zostaje
uniewaznione.

Przystgpujgc do udziahu w postgpowaniu o udzielenie zaméwienia kazdy wykonawca

sktada o$wiadczenie, ze:

18.1. jest uprawniony do wystgpowania w obrocie prawnym, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi,

18.2. posiada uprawnienia niezbedne do wykonywania okreslonych prac lub
czynnosci, '

18.3. dysponuje niezbedna wiedza i do§wiadczeniem, a takze potencjatem
ekonomicznym i technicznym oraz pracownikami zdolnymi do wykonania
danego zamowienia, :

18.4. znajduje si¢ w sytuacji finansowej zapewniajgcej wykonanie zaméwienia,

18.5. nie podlegajg wykluczeniu z postepowania na podstawie pkt 10.

Zamawiajacy wyklucza z postepowania uczestnikOw postepowania, ktérzy nie ztozyli

oswiadczenia, o ktorym mowa w pkt 18 w wymaganym terminie.

Postgpowanie o udzielenie zamdwienia w przypadku wplynigcia jednej oferty
niepodlegajacej odrzuceniu jest wazne.

Rozdzial 3
Przetarg nieograniczony

Przetarg jest organizowany przez zamawiajacego w celu wyboru najkorzystniejszej
oferty na wykonanie zadania o wartosci netto powyzej 150.000,00 ( stownie; sto
pigcdziesiat tysigcy zltotych).

W przetargu nicograniczonym dwustopniowym oferty mogg zlozyé wszyscy
wykonawcy, ktorzy cheag wzigé udzial w przetargu.

. Zamawiajgcy zaprasza do udzialu w przetargu nieograniczonym dwustopniowym

zamieszczajge ogloszenie na tablicy ogloszen w swojej siedzibie, w prasie lokalnej

oraz stronie internetowej Spdldzielni, co najmniej na 2 tygodnie przed terminem

skiadania ofert.

Ogloszenie o przetargu nieograniczonym dwustopniowym zawiera, co najmnie;:

4.1. nazwe i adres zamawiajacego,

4.2. ilos¢, liczbe i rodzaj zamawianych dostaw lub ustug, a w odniesieniu do robét
budowlanych - rodzaj, zakres i lokalizacje budowy,

4.3. pozadany lub wymagany termin realizacji zaméwienia,

4.4. informacj¢ o warunkach wymaganych od wykonawcéw,

4.5. okreslenie sposobu uzyskania specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia,
a takze jej ceng, jezeli jej udostepnianie jest odplatne,

4.6. miejsce i termin sktadania ofert,

4.7. miejsce i termin otwarcia ofert,
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4.8. kwote wadium.

Zamawiajacy przesyla wykonawcy specyfikacjg istotnych warunkéw zamoéwienia,
nie pozniej niz w ciggu trzech dni od dnia zgloszenia wniosku o jej przestanie.
Specyfikacja istotnych warunkow zaméwienia zawiera

6.1.  informacj¢ o dokumentach, jakie majg dostarczy¢ wykonawcey w celu
potwierdzenia spetniania wymaganych warunkéw,

6.2.  okreslenia przedmiotu zamdwienia,

6.3.  pozadany lub wymagany termin wykonania umowy,

6.4.  opis wszelkich innych niz cena kryteriow, ktérymi zamawiajacy bedzie sie
kierowat przy wyborze oferty, wraz z podaniem znaczenia tych kryteriow,

6.5.  istotne dla zamawiajacego postanowienia, ktore Zostana wprowadzone do tresci
zawieranej umowy (kwota w zt umowy, termin platnosci i inne dane
finansowe),

6.6.  kwote, dotyczgca wadium,

6.7.  wskazanie miejsca i terminu skladania ofert,

6.8.  opis sposobu udzielania wyjasnien dotyczacych specyfikacji istotnych
warunkow zaméwienia,

6.9.  termin, do ktérego wykonawca bedzie zwigzany ztozong oferta,

6.10. wskazanie miejsca i terminu otwarcia ofert,

6.11. nazwiska oraz sposéb porozumiewania sie z pracownikami zamawiajacego,
uprawnionymi do bezposredniego kontaktowania si¢ z wykonawcami,

Kazdy oferent moze zlozy¢ jedng oferte.

Oferte ztozong po terminie zwraca si¢ bez otwierania.

Wykonawca moze przed uptywem terminu do skiadania ofert zmienié lub wycofac

oferte,

Wycofanie oferty przed uptywem terminu do skladania nie powoduje utraty wadium.

Wykonawca jest zwigzany ofertg do czasu upltywu terminu okreslonego w specyfikacji

istotnych warunkéw zamowienia,

Wykonawca przystepujacy do przetargu jest zobowigzany wnies¢ wadium, w

wysokosci okreslone] przez zamawiajacego.

Wykonawca wnosi wadium w pieniadzu.

Zamawiajacy jest obowigzany niezwlocznie zwréci ¢ wadium, jezeli:

14.1. uplynal termin zwigzania oferta,

14.2. zawarto umowe i wniesiono zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy,

14.3. zamawiajacy uniewaznil postepowanie.

Wykonawca, ktorego oferta zostata wybrana, traci wadium na rzecz zamawiajgcego,

w przypadku gdy:

I5.1. odmoéwil podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie i SIWZ,

15.2. nie wni6st zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy na zasadach
okreslonych w SIWZ, :

15.3. zawarcie umowy stalo si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie
wykonawcy.

Otwarcie ofert jest jawne.

Po otwarciu ofert podaje sig nazwe oraz adres wykonawcy, ktdrego oferta jest

otwierana.

Z tytutu odrzucenia ofert, oferentom nie przystuguje zadne roszczenie przeciwko

zamawiajacemu.

W drugim etapie przetargu Zamawiajgcy prowadzi negocjacje z wykonawcami,

ktorych oferty nie podlegaja odrzuceniu, a dotycza one treéci i wartosci ztozonych

przez nich ofert.



20.  Po dokonaniu przez Komisj¢ wyboru najkorzystniejszej oferty i zatwierdzeniu przez
Zarzad Spoéldzielni zawiadamia sie
wszystkich  wykonawcow  biorgeych udzial w  postepowaniu  przetargowym
wskazujac nazwe firmy, adres oraz ceng.

Rozdzial 4
Zapytanie ofertowe

1. Zapytanie ofertowe stanowi tryb udziclenia zamowienia, w ktérym zamawiajacy
kieruje (oferty) pytanie o ceng i warunki realizacji dostaw, ushig i robot budowlanych
do co najmniej do 2 wykonawcéw,

2, Zapytanie ofertowe moze by¢ stosowane przy wartosci zamdwienia od 5.000 do
30.000 zt netto.
3. Zapytanie ofertowe od 5.000 do 30.000 zt netto powinno zawieraé co najmnigj:

3.1. okreslenie przedmiotu zamdwienia,
3.2. informacje o dokumentach, jakie majg dostarczyé wykonawcy w celu
potwierdzenia spelnienia wymaganych warunkow
3.3. okreslenie terminu wykonania umowy,
3.4. okreslenie miejsca i terminu skladania ofert,
3.5. wysokos¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, jezeli zamawiajacy
wymaga jego wniesienia.

4, Przed przystgpieniem do zapytania ofertowego komisja sktada wniosek do Zarzadu
Spoldzielni o udzielenie zamdéwienia a gldwny ksiggowy potwierdza zabezpieczenie
srodkow finansowych na wykonanie planowanego zadania - zalacznik nr 1 do
regulaminu.

5. Po zatwierdzeniu przez Zarzad Spéldzielni wniosku komisja przystepuje do
wylonienia wykonawcy i sklada zapytania ofertowe do wykonawcéw — zatgeznik nr 2.
Komisja moze wyznaczy¢ termin drugiego etapu postepowania zapytania ofertowego,
polegajacy na prowadzeniu negocjacji z oferentami.

6. Komisja udziela zaméwienia wykonawcy, ktory przedstawil najkorzystniejsza oferte.
7. Po dokonaniu przez Komisjg¢ wyboru najkorzystniejszej oferty zawiadomiony zostaje
Zarzad SM.,
Rozdzial 5

Zamowienie z wolnej reki

1. Zamowienie z wolnej r¢ki to tryb udzielenia zamowienia ktérego wartosé netto nie
przekracza kwoty netto 5000 zl. oraz w ktdrym zamawiajacy udziela zamoéwienia po
rokowaniach tylko z jednym wykonawcg.

2. Zamawiajgcy moze udzieli¢ zaméwienia z wolnej reki na kwote wyzsza niz 5.000 z1,
gdy wystapi, co najmniej jedna z nastepujacych okolicznosei:

2.1. ze wzgledu na wyjatkowa sytuacje niewynikajaca z przyczyn lezacych po stronie
zamawiajgcego, ktérej nie mégl on przewidzie¢, wymagane jest natychmiastowe
wykonanie zaméwienia (np. przy awarii), a nie mozna zachowaé terminéw
okreslonych dla innych trybow udzielenia zamowienia,

2.2, uprzednio prowadzone post¢powanie o udzielenie zaméwienia w innych trybach
zostalo uniewaznione z powodu braku ofert, jezeli pierwotne warunki
zamdOwienia nie zostaty w sposéb istotny zmienione, a ze wzgledu na szczegdlny
rodzaj dostaw, ushug lub robdt budowlanych mozna je uzyskaé od jednego
wykonawcy, .

2.3. udziela si¢ temu samemu wykonawcy zamdéwienia robot dodatkowych, ktérych
wykonanie stalo si¢ konieczne na skutek sytuacji, ktérych nie mozna byto
wcezesniej przewidziec oraz gdy z przyczyn technicznych lub gospodarczych
zamowienia dodatkowego nie mozna oddzieli¢ od zaméwienia podstawowego.



Sytuacja taka wymaga:

- aneksu do umowy sporzadzonego na podstawie protokohi koniecznosci

- jezeli warto$é zamdwienia robot dodatkowych nie przekracza kwoty 10.000 z1 netto

- podjgcie uchwaty przez Rade Nadzorczg SM o udzielenie zaméwienia z wolnej reki
0 wartosci zamowienia dodatkowego przekraczajacego 10000 zi

2.4. wartos¢ zamodwienia nie przekracza kwoty netto 10000 zt (stownie dziesigé
tysigcy ziotych),

2.5. podjecie uchwaty przez Rade Nadzorczg Spétdzielni o udzielenie zamowienia z
wolnej reki o wartosci zaméwienia przekraczajacej 10 000 zt (stownie: dziesie¢
tysiecy zlotych).

Rozdzial 6
Postanowienia koncowe

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony przez Radg Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej
w Krosnie Odrzaniskim w dniu 26.10.2017 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodnic cy Ragdy Nadzorczej



