SPOLDZIELNIA MIESZHANIG Y
w Krasiie Odrzziskim
G Jana Mataid 58, 66000 Krosna O

b G0 e DI, L G0 Jel o L REGULAMIN

PORZADKU DOMOWEGO ORAZ ZASAD WSPOLZYCIA MIESZKANCOW W ZASOBACH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W KROSNIE ODRZANSKIM

. PODSTAWA PRAWNA
§1

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018r.
poz. 845 z poz. zm.).

2. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku, Prawo spdidzielcze (Dz. U. z 2018r. poz. 1285
z pdz. zm.).

3. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018r. poz. 1234).
. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2019r. poz.1186 z pbz. zm.).
. Ustawa z dnia 13.09.1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U.
z 2019r. poz. 2010 z péz. zm.}.

6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. nr 75
poz.690 z pbéz. zm.}.

7. Statut Spatdzielni Mieszkaniowe.

o

Il. DEFINICJE
§2

1. Lokalem w rozumieniu niniejszego regulaminu jest samodzielny lokal mieszkalny, lokal
uzytkowy i garaz.

2. Uzytkownikiem lokalu w rozumieniu niniejszego regulaminu jest: czionek Spétdzielni,
wiasciciel lokalu niebedacy czionkiem Spéidzielni, osoba niebedaca czionkiem
Spoidzielni, ktoérej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, najemca
lokalu, osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

Il POSTANOWIENIA OGOLNE
§3

1. Budynki mieszkaine wraz z ich otoczeniem oraz wszelkie urzadzenia w osiedlach
spoldzielczych sa wspdlwtasnoscia Spétdzielni, czionkow Spoidzielni oraz wiascicieli
lokali. Chronienie ich przed zniszczeniem, utrzymanie w nalezytym stanie technicznym,
estetycznym i sanitarnym nalezy do obowigzkow Spotdzielni i wszystkich uZzytkownikow
lokali.

2. Warunkiem zgodnego wspétzycia wszystkich uzytkownikdéw lokali w budynku jest wszelka
wzajemna pomoc i nie zakiécanie spokoju oraz przestrzeganie ogoéinych zasad porzadku
publicznego. '

3. Z czesci wspdinej nieruchomoéci, tj. klatek schodowych, korytarzy piwnicznych, suszarni,
otoczenia budynkéw, itp. nale2y korzysta¢ w sposéb nie utrudniajgcy korzystania z nich
innym uzytkownikomn lokali.

§4

1. Postanowienia regulaminu majg na celu ochrong mienia uzytkownikéw lokali, Zapewnienie
czystosci, tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki osiedla,
zapewnienie warunkéw bezpieczeristwa pozarowego | zgodnego zamieszkiwania
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mieszkancow oraz okreslajg zasady zbierania i przekazywania do odbioru odpadéw
komunalnych,

2. Postanowienia niniejszego regulaminu obowiazuja wszystkich uzytkownikéw lokali
i mieszkancdw bez wzgledu na tytut prawny do lokalu.

3. Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien ninigjszego regulaminu za
wszystkie osoby wspdlnie z nim uzytkujgce lokal, stale czy czasowo, a nawet chwilowo
w nim przebywajace.

4. Za uszkodzenie mienia wspdinego odpowiedzialnosé ponoszg sprawcy a w przypadku
nieletnich ich rodziny. Uzytkownik lokalu ma obowigzek ogrzewania, wietrzenia
I zapewnienia cigglego nawiewu powietrza z zewnatrz do lokalu, w celu zapewnienia
prawidtowych warunkéw zardéwno eksploatacii lokalu, jak i zycia mieszkancow.

§5
1. W razie stwierdzenia, ze stan techniczny lub sanitamy lokalu jest niezgodny
z obowigzujgcymi przepisami, Spodidzielnia ma prawo wezwaé uzytkownika lokalu do
doprowadzenia lokalu do nalezytego stanu, wyznaczajac uzytkownikowi stosowny termin.
2. Na zadanie Spoéldzielni uzytkownik lokalu jest zobowiazany zezwolié na wstep do lokalu,
ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia:

1) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonywania,

2) konserwacji, remontu, modernizacji lub usuniecia awarii w lokalu,

3) montazu urzadzen pomiarowych, takich jak: wodomierz, licznik energii elekirycznej,
podzielnik kosztéw c. 0., itp. oraz ich kontrolnych odczytow, legalizacii | wymiany.

4) wyceny lokalu przez rzeczoznawce majatkowego,

) badania przewodéw kominowych, instalacji gazowych i elektrycznych.

§6

1. Zamiar dokonania zmian w mieszkaniu, polegajgcych na usuwaniu lub przestawianiu
Scian dziafowych, samodzielnej wymianie stolarki ckiennej i drzwi wejéciowych, montazu
anteny satelitarnej, montazu krat okiennych oraz rolet zewnetrznych w loggiach, montazu
klimatyzacji itp. wymaga zgloszenia i uzyskania akceptacji administracji spétdzielni.
Uzytkownik lokalu zobowiazany jest bezwzglednie przestrzegaé wydanych przez
Spotdzielnie w tym zakresie zalecen.

2. Nie dopuszcza sie dokonywania przebudowy lokalu mieszkalnego, zmieniajacej jego
funkcje, np. przenoszenia funkcji kuchennych do pokoi.

3. Nie dopuszcza sig wykonywania ,zabudowy” balkondw i loggii, a takze montazu
otwieranych w strone klatki schodowej drzwi wejsciowych do lokalu — jezeli ograniczy to
wymagang szeroko$¢ drogi komunikacyjnej i ewakuacyjnej.

4. Wszelkie zmiany w lokalu dokonywane przez uzytkownika lokalu muszg spenia¢
wymagania ustawy Prawc budowlane oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

IV. UTRZYMANIE CZYSTOSCI, PORZADKU | ESTETYKI W BUDYNKACH ORAZ W ICH
OTOCZENIU.

§7
Obowigzek utrzymania czysto$ci w pomieszczeniach ogdinego uzytku w budynkach (w tym:
w klatkach schodowych, korytarzach piwnic, suszarniach, wozkarniach) oraz wokét budynku,
ciazy na administracii.



§8

1. Do obowigzkéw mieszkancow nalezy utrzymanie mieszkania w nalezytym stanie
czystosci i porzadku, w tym utrzymywanie w czystosci drzwi do lokalu od strony klatki
schodowej.

2. Wszyscy mieszkancy powinni przestrzegac czysto$ci na klatkach schodowych,
w korytarzach, piwnicach i pomieszczeniach wspoinego uzytkowania oraz na zewnatrz
budynku.

3. Nie nalezy wyrzucaé na zewngtrz przez okna i balkony $mieci i odpadéw,
w szczegobinosci: papierow, zywnosci i niedopaitkdw.

4. Do muszli klozetowej nie wolno wrzuca¢ odpadéw, ktére moglyby spowodowac zapchanie
rur kanalizacyjnych.

5. Smieci i odpady komunalne nalezy gromadzi¢ selektywnie i wynosi¢ do pojemnikow
usytuowanych na terenie osiedla, bez czasowego pozostawiania ich w klatkach
schodowych. Sposéb gromadzenia i wyrzucania odpadow komunalnych przedstawiono
w czesci V regulaminu. _

§9 ,

Trzepanie dywandéw, chodnikdw itp. moze odbywaé si¢ wytgcznie w miejscach na ten cel

przeznaczonych, w godzinach od 8.00 do 19.00 w dni robocze i w soboty. Nie wolno trzepac

dywanow, poscieli, itp. na balkonach, loggiach, klatkach schodowych i z okien.

§ 10

1. Troska o tereny zielone i ich estetyke nalezy do obowigzkéw administracji Spotdzielnt,
a dbato$é o czystosé do wszystkich mieszkancow. Niedopuszczaine jest samowoine
usuwanie przez mieszkancow krzewoéw i innych nasadzen oraz samowoine nasadzanie
drzew. Zabronione jest niszczenie zieleni, tamanie drzewek i krzewow.

2. Podiewanie kwiatéw na balkonach powinno odbywac sie z umiarem tak, aby woda nie
éciekala po scianach, nie niszczyla elewacji oraz nie brudzita potozonych nizej okien
i balkonéw.

3. Na balkonach i w loggiach nie nalezy przechowywaé przedmiotéw oszpecajacych wyglad
budynku.

V. ZBIERANIE | PRZEKAZYWANIE DO ODBIORU ODPADOW KOMUNALNYCH

§ 11

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg prowadzi¢ selektywne zbieranie i przekazywanie do

odbioru odpadéw komunalnych, w nastepujacy sposob:

1. Selektywnie zebrane odpady gromadzi sie w ostonach $émietnikowych, pojemnikach
o odpowiednim przeznaczeniu. Odpady sg wywozone z czestotliwoscig okreslong
uchwata Rady Miejskiej Kroénie Odrzarnskim.

2. Powstajgce w gospodarstwach domowych odpady inne w tym: zuzyty sprzet elektryczny
i elektroniczny, sprzet AGD, wielkogabarytowe, zuzyte baterie, akumulatory, zuzyte opony,
przeterminowane lekarstwa, termometry rteciowe pojemniki z farbami, rozpuszczalnikami
oraz inne niebezpieczne nalezy zawiez¢, wiasnym staraniem mieszkarca, do punktow
selektywnego zbierania odpaddw.

3. Odpady wielkogabarytowe np. meble, wyposazenie wnetrz oraz zuzyty sprzet elektryczny,
elektroniczny, sprzet AGD, opony beda wywoZzone w terminach okreslonych przez Miasto
Krosno Odrzariskie. Nalezy je wystawiaé przy ostonach $mietnikowych nie wczesniej niz
na 48 godzin przed wyznaczonym dniem na odbiér tych odpadow. Zabrania sig
wystawiania w/w odpaddw w innych terminach.
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4. Powstajgce w gospodarstwach domowych odpady inne niz wymienione w punktach 1i 3
w tym: zuzyte baterie, akumulatory, termometry rteciowe, pojemniki po farbach,
przeterminowane lekarstwa oraz inne niebezpieczne odpady, bedzie mozna skiadaé
w punktach selektywnego zbierania odpadéw komunainych w terminach
i miejscach wyznaczonych przez Miasto.

5. Poza punktami selektywnego zbierania odpadéw komunalnych:

1) zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny, zgodnie z ustawa o zuzytym sprzecie
elektrycznym i elektronicznym, oddaje sie sprzedawcy w chwili zakupu nowego
sprzetu, jezeli sprzet jest tego samego rodzaju;

2) przeterminowane leki oddaje sie do wyznaczonych aptek,

3) zuzyte baterie, maly sprzet RTV mozna wrzucaé do pojemnikéw, wystawionych przez
niektére skiepy wielkopowierzchniowe.

6. Dopuszcza sig czasowe gromadzenie odpadéw wielkogabarytowych wyszczegéinionych
w pkt 2 w pomieszczeniach gospodarczych wyznaczonych przez administracje, tylko
przez mieszkancow tego budynku.

7. Odpady budowlane i rozbiérkowe nie mogg by¢ skiadowane w pojemnikach na odpady
komunaine ani skladane obok pojemnikow, tylko musza byé wywiezione wiasnym
staraniem mieszkarca i podiegaja optacie na podstawie cennika odbiorcy tych odpadéw.

§12
W imieniu uzytkownikéw lokali mieszkalnych, deklaracie o wysckoéci oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi skfada i aktualizuje w Urzedzie Miasta, Zarzad
Spotdzielni.
§13
1. Najemcy lokali uzytkowych wlasnym staraniem skiadajg i aktualizujg w Urzedzie Miasta
deklaracje o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz gromadza
odpady w swoich pojemnikach na odpady.

§14

1. Firmy sprzatajgce zasoby Spoidzielni (wewnatrz i na zewnatrz budynkow) oraz
oprézniajgce kosze na Smieci nalezgce do Spotdzielni, sa zobowigzane gromadzié
odpady w sposéb sefektywny i moga je wrzucac do pojemnikéw na odpady przypisanych
do danej nieruchomosci.

2. Firmy wykonujace na rzecz Spoétdzielni ustugi koszenia, pielegnacji terendw zielonych,
wycinki drzew i gatezi na okreSlonym terenie oraz towarzyszaca tym ustugom
koniecznos$¢ zbierania innych odpadéw znajdujacych sie w obrebie tego terenu (szkio,
papier, plastik, metal itp.) muszg dokonywac segregacji odpadéw w sposéb wyZej opisany
oraz wywozi¢ je do punktow selektywnego zbierania odpadow komunainych.

VI. BEZPIECZENSTWO POZAROWE
§15

1. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomié
straz pozarng, komisariat policji i administracje Spdéldzielni. Falszywe informowanie
podlega karze.

2. Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania sie¢ w czasie akcji gaszenia pozaru — nie
wolno zastawia¢ korytarzy, przej¢ piwnicznych oraz przejé¢ miedzykiatkowych
meblami, wdzkami dziecigcymi i gospodarczymi, motocyklami, skuterami, motorowerami,
rowerami itp.

3. W piwnicach oraz w pomieszczeniach gospodarczych (wnekach miedzypietrowych na

Pow
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klatkach schodowych, pomieszczeniach gospodarczych wewnatrz budynku niezaleznie od
potozenia drzwi wejéciowych do tych pomieszczen) nie wolno przechowywa¢ materiatow
tatwopalnych, wybuchowych, zrgeych i cuchngcych.

4. Palenie papieroséw i uzywanie otwartego ognia w klatkach schodowych, w piwnicach,
windach oraz w innych pomieszczeniach ogéinodostepnych jest zabronione. Majac na
uwadze zasady 2zgodnego wspolzycia mieszkancow uzytkownicy lokali powinni
przestrzegaé zasady nie palenia papieroséw na balkonach i loggiach. Zabrania sig
réwniez grillowania na balkonach i loggiach.

5. W celu zapobiezenia zwarciom, instalacje elektryczne muszg byé utrzymane w dobrym
stanie izolacyjnym, bez widocznych uszkodzen czesci tych instalacji.

6. Montowanie w korytarzach piwnicznych, biegnacych wzdluz budynku przegréd
oddzielajgcych od siebie klatki schodowe mozliwe jest wylacznie po uzyskaniu zgody
zarzadu Spéldzielni.

7. Zabrania sie naprawiania we wlasnym zakresie bezpiecznikow instalacji elektrycznej,
ktorych zakres zabezpieczenia wykracza poza obrgb mieszkania (np. na klatkach
schodowych, w piwnicach). W przypadku stwierdzenia uszkodzen nalezy niezwiocznie
zawiadomié¢ dziat obstugi technicznej lub administracje Spotdzielni.

Vil. PODSTAWOWE NORMY WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO MIESZKANCOW

§ 16

1. Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancéw osiedla (budynku) jest
wzajemna pomoc i poszanowanie spokoju.

2. Dzieci powinny bawi¢ sie w miejscach na ten cel przeznaczonych. Nalezy przestrzegac,
aby dzieci nie bawily sie obok $mietnikéw, na kiatkach schodowych i korytarzach
piwnicznych. Za niewtasciwe zachowanie sie dzieci - jak brudzenie $cian, hatasowanie,
niszczenie urzadzen i instalacji w budynkach oraz niszczenie urzadzen na placach zabaw
i zieleni - odpowiedzialni s3 ich rodzice lub opiekunowie.

3. Na terenie osiedla (budynku) w godzinach od 22:00 do 6:00 obowigzuje cisza.
W niedziele i $wieta zabrania sie wykonywania prac i prowadzenia dziatalnosci
hatasliwych lub ucigzliwych dla wspdimieszkancow.

4. Zabrania sie wchodzenia na dach budynku.

§17

1. Z instrumentdw muzycznych i sprzetu RTV oraz urzadzen gospodarstwa domowego,
w tym rekreacyjnych zestawow gimnastycznych nalezy korzysta¢é w sposdb nie
zaktocajacy spokoju sgsiadéw w szczegodlinosci w godzinach od 22:00 do 6:00.

2. Bielizne nalezy suszy¢ w specjalnie przeznaczonych na ten cel pomieszczeniach
(suszarniach). Suszenie bielizny na trawnikach i terenach zielonych jest zabronione.
Dopuszcza sie suszenie bielizny na balkonach i loggiach z zachowaniem zasad estetyki.
Zabrania sig umieszczania sznurkdw do bielizny powyzej barierek balkonow i loggii.

3. Niedopuszczalne jest umieszczanie przez uzytkownikow lokali w klatkach schodowych
i korytarzach piwnicznych takich przedmiotéw jak: rowery, motocykle, wozki dziecigce,
meble itp..

4. Suszarnie i wozkarnie mogg by¢ uzytkowane tylko zgodnie z ich przeznaczeniem.

§18
1. Trzymanie w mieszkaniach psow, kotoéw i innych zwierzat domowych jest dopuszczalne,
o ile zwierzeta nie zagrazaja zdrowiu oraz nie zaktécajg spokoju innych mieszkafncow.
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2. Posiadacze zwierzat domowych sa bezwzglednie zobowigzani zagwarantowac im
odpowiednig opieke i przestrzegaé wymogow sanitarno-porzadkowych.

3. Wyprowadzane psy:

1) powinny by¢ prowadzone na smyczy, bez mozliwosci ich puszczania fuzem,

2) psy objete wykazem ras pséw uznawanych za agresywne oraz pozostate psy
odpowiadajgce wielkoscig rasom pséw S$rednich i duzych prowadzi sie réwniez
w kagancu.

4. Wiasciciel psa powinien zapewniaé peing kontrolg nad zwierzeciem przebywajacym poza
obrebem swojego mieszkania. Niedopuszczalne jest pozostawianie psa bez opieki.

5. Wiasciciel psa odpowiada za wszystkie szkody spowodowane przez psa w budynku i jego
otoczeniu, a zwtaszcza na terenach zielonych w obrebie osiedla.

6. Wiasciciele pséw i kotdw zobowigzani s3 do bezzwlocznego usuwania zanieczyszczen
spowodowanych przez zwierzeta.

7. Obowigzuje catkowity zakaz wprowadzania psow i kotéw do piaskownic.

8. Na terenach lokali zabrania si¢ hodowli zwierzat. Zabrania sie zanieczyszczania terenu
wokét budynkdw karma dla gotebi i innego ptactwa. Zabrania sie dokarmiania ptactwa na
balkonach, loggiach i parapetach okiennych.

9. O kazdym przypadku choroby zakaznej lub jej podejrzeniu nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ wiasciwg stacje Sanitarno-Epidemiologiczng i administracje Spétdzielni.

10. Naruszanie przepisow dotyczgcych opieki nad zwierzetami podlega karze grzywny
w trybie i na zasadach okreslonych w prawie o wykroczeniach.

§19

1. Parkowanie motocykli i samochodow osobowych jest dopuszczalne tylko w miejscach
wyznhaczonych.

2. Zabrania si¢ parkowania wszelkich pojazdéow na drogach pozarowych i w strefach
pozarowych budynkéw,

3. Nalezy do minimum ograniczy¢ hatas zwigzany 2z uruchamianiem silnikéw
w samochodach i motocyklach (skuterach).

4. Motocykli, skuteréw, motoroweréw nie wolno stawiaé¢ i przechowywaé w klatkach
schodowych,  korytarzach  piwnicznych, piwnicach przynaleznych, przejéciach
miedzyklatkowych, wozkarniach | suszamiach oraz innych nie wymienionych
pomieszczeniach wewnatrz budynkdow.

5. Zabrania si¢ dokonywania napraw pojazdow, malowania karoserii, a takze mycia
pojazddédw na terenie nieruchomosci.

§20

Zgtoszenia awarii nalezy kierowaé do Dziatu Obstugi Technicznej przy ul. J. Matejki 3B

w Krosnie Odrzanskim tel. 68 383 52 92 (zglaszanie wszelkich awarii w godzinach od 7:00

do 15:00, a w sprawach pilnych dodatkowo pod numerem 505 149 356. Dziat przyjmuje

interesantow osobiscie w godzinach pracy Spéidzielni.
§21

Przed wyjazdem na dluzszy okres nalezy zakreci¢ gtdwne zawory gazowe i wodne w lokalu,

a mieszkanie pozostawi¢ pod opiekg wybranej osoby i w administracji Spétdzielni pozostawic

dane umozliwiajace kontakt z t3 osoba.

VIll. POSTANOWIENIA KONCOWE

§22
Tablice reklamowe i szyldy na terenie osiedla moga by¢ instalowane po uprzednim
otrzymaniu zezwolenia Spoldzielni. Zezwolenia na umieszczanie reklam sa pfatne.
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§23
Uzytkownicy mieszkah zobowiazani sa do informowania Spétdzielni o zmianie liczby os6b
zamieszkatych w lokalach w terminie 14 dni od dnia zaistnienia zmiany.

§ 24
Administracja zobowigzana jest informowaé mieszkaricéw o biezgcych wydarzeniach np.
terminie usuniecia awarii, przegladow budynkéw, wycince drzew itp. W tym celu na kazdej
klatce schodowej budynku powinny by¢ zawieszone takie informacje.

§25
Uwagi i zazalenia uzytkownikéw lokali i mieszkancéw odnosnie nieprzestrzegania
niniejszego regulaminu przez mieszkancow winny byé zglaszane pisemnie do Administracji
Spétdzielni.

§ 26
W stosunku do uzytkownikéw lokali nie przestrzegajacych postanowien niniejszego
regulaminu, Zarzad Spétdzielni moze podejmowaé dziatania odpowiednie do przewinienia.
W razie uporczywego lub razacego naruszania postanowien niniejszego regulaminu
czynigcego ucigzliwym Kkorzystanie z innych lokali, Zarzad Spoidzielni moze wystapic
z wnioskiem do Rady Nadzorczej o wykluczenie czionka ze Spoldzielni.

§27
1. Regulamin uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spoidzielni Mieszkaniowej w dniu
lipca 2020 roku uchwata Rady Nadzorczej Nr 14 /2020.
2. Z dniem wejcia w zycie niniejszego regulaminu traci moc regulamin porzadku domowego
uchwalony przez Rade Nadzorcza dnia 11 wrzesnia 2014 roku uchwatg nr 4/2014.

Przewodniczacy Rady Nadzorcze,
1M

Bozena Derda

wezarek
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