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w Krosnie Cdrzanskim
ui. Jana Matejki 3B, 66-600 Krosno Orfrz.
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OKRESLAJACY ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI | UZYTKOWNIKOW LOKALLI
W ZAKRESIE NAPRAW LOKALI ORAZ ROZLICZEN Z TEGO TYTULU

PODSTAWA PRAWNA
§1

. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku - Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2020r. poz.275).

Ustawa z 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2020r. poz. 1485).
Ustawa z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020r. poz. 1333 z pdz. zm.).
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r.0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zascbie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2020r. poz. 611).
Statut Spéldzieini.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 2

. liekroé w Regulaminie jest mowa o;

1) naprawach - nalezy przez to rozumie¢ roboty Konserwacyjne, remontowe, wymianeg
zuzytych lub uszkodzonych urzadzen oraz elementéw wykonczenia | wyposazenia lokalu,

2) uzytkownikach - nalezy przez to rozumie¢ czionka Spdidzieini posiadajgcego spdtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, osobe nie bedaca czionkiem Spotdzieini, a posiadajgcym prawo odrebnej
wiasnosci lokaiu oraz najemcow [okali,

3) lokalu — nalezy przez to rozumieé lokal mieszkalny lub uzytkowy.

§3

W rozumieniu niniejszego regulaminu naprawami sa roboty konserwacyjne i remontowe majgce na

celu utrzymanie lub przywrécenie wiasciwego stanu technicznego i estetycznego danego lokaly,
w tym réwniez wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia | wyposazenia lokalu

oraz legalizacja lub wymiana urzadzen pomiarowych.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI
§4

Do obowiazkow Spodldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

1.

Naprawa lub wymiana pionow instalacji kanalizacyjnej wlacznie z iréjnikiem na pionie oraz
piondw i poziomow instalacii wodociggowej wraz z urzadzeniami pomiarowymi, {gcznie
Z zaworem odcinajgcym;

Naprawa lub wymiana instalacji centralnego ogrzewania wykonanej zgodnie z dokumentacja
techniczna z wylaczeniem zaworow przygrzejnikowych i grzejnikdw;

Naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej do tablicy bezpiecznikowej (z wytaczeniem tablicy);

4, Zasady postepowania przy wymianie stolarki okiennej i balkonowej reguiuje § 6 regulaminu.

5. Utrzymanie droznosci piondw kanalizacyjnych oraz przewodow wentylacyjnych;
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. Naprawa lub wymiana instalacji domofonowej z wytgczeniem mechanicznego uszkodzenia

instalacji domofonowej, zmiany usytuowania aparatu, modernizacji lub wymiany instalacji

domofonowej np., wymiana aparatu (unifonu);

7. Naprawa przewodow wentylacji grawitacyjnej, z wylaczeniem kratki wentyiacyjnej,

8. Naprawa lub wymiana elementow baikondw i loggii,

9. Naprawa i wymiana instalacji odgromowey;

11.
12.

13.

14.

il

Konserwacja i wymiana skrzynek pocztowych przynaleznych do lokalu mieszkainego
i utrzymanie ich w nalezytym stanie, bez wymiany zamkow,

Naprawa lub wymiana okienek piwnicznych w pomieszczeniach wspoinych.

Naprawa i wymiana wodomierzy cieptej i zimnej wody. Koszty naprawy i wymiany wodomierzy
finansowane s3 z funduszu remontowego;

Naprawy polegajace na usunigciu zniszczen wewnatrz lokalu na skutek nie wykonania napraw
nalezacych do obowigzkéw Spéidzielni (np. usuniecie zaciekéw powstatych na skutek
nieszczelnosci dachu lub zigczy elementdw Sciennych, przemarzania $cian, wyciekoéw wody
z instalacji centralnego ogrzewania i innych instalacji) z wylaczeniem przypadkéw, gdy
uzytkownik uzyska wyplate odszkodowania w ramach ubezpieczenia mieszkania w firmie
ubezpieczeniowe;j.

Okresowe kontrole obiektow budowlanych, zgodnie z art. 62 ustawy Prawo budowlane.

OBOWIAZKI UZYTKOWNIOW LOKALI W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALLI
§5

Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczane w regulaminie do obowigzkéw Spotdzielni, obcigzajg

uzytkownikow zajmujacych te lokale. Do obowigzkow uzytkownikow zajmujgcych lokale

(mieszkania, garaze, lokale uzytkowe) w szczegdlnosci nalezy:

1) naprawa i wymiana podidég, posadzek i wykiadzin wraz z naprawa podiozy, w tym takze
balkonéw i loggii z malowaniem barierek,

2) konserwacja, naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej oraz mebli wbudowanych,

3) malowanie, szpachlowanie lub tapetowanie sufitbw i Scian wraz z naprawa uszkodzonych
tynkow, w tym sufitdw i $cian loggii,

4) konserwacja, naprawa | wymiana wewnetrznej instalacji wodociggowej wraz
z zaworem odcinajgcym w lokalu oraz z urzadzeniami takimi jak: wanny, umywalki,
zlewozmywaki, muszle klozetowe, krany, baterie, spluczki, natryski, itp.,

5) konserwacja, naprawa i wymiana urzadzen kanalizacyjnych w lokalu oraz niezwloczne
usuwanie przeciekow i niedroznosci na odcinkach instalacji do pionu giéwnego wewnatrz
lokalu,

6) konserwacja, naprawa i wymiana przewoddw instalacji elektrycznej i sygnalizacyjnej od
zabezpieczenia za licznikowego na klatce schodowej wraz z mieszkaniowg tablicy

bezpiecznikowg i osprzetem, w tym réwniez kuchnig gazowg lub elektryczng,



10.

11.

7) naprawa i wymiana zaworow grzejnikowych i grzejnikdéw oraz wymiana podzielnikow kosztow
c. 0. zamontowanych na grzejnikach w lokalu,
8) konserwacja, naprawa i wymiana drzwi i §cianek dziatowych w piwnicach lokatorskich,

. Wszelkie uszkodzenia wewngtrz lokalu i poza nim powstate z winy uzytkownika obcigzajg

uzytkownika lokalu.

§6

. Spoéldzielnia Mieszkaniowa dofinansowuje wymiane stolarki okiennej oscbom, ktore posiadaja

spotdzielcze lokatorskie i wiasnos$ciowe prawo do lokalu oraz osobom posiadajgcym prawo

odrebnej wtasnoséci lokalu. Dofinansowanie pochodzi z funduszu remontowego.

. Wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych i lokalach o innym przeznaczeniu odbywa

sig na pisemny wniosek czlonka Spdldzielni, wlasciciela iokalu czy najemcy.

. Rejestracja wniosku i ustaieniem kolejnosci wymian kieruje pion techniczny Spéidzielni, jednak

zawiadomienie o przyznaniu lub odmowie dofinansowania nie moze trwaé dhuzej niz jeden

miesigc, od daty ziozenia wniosku w siedzibie Spéldzielni.

. Wymianie podlega stolarka cokienna nie nadajgca sie do naprawy, technicznie zuzyta,

zakwalifikowana do wymiany przez komisje techniczng Spdéidzieini.

. Dokonana wymiana stolarki bez uprzedniej komisyjnej oceny jej stanu technicznego

i zakwalifikowania do wymiany nie bedzie podlegata refundacji.

Po dokonanej wymianie przez uzytkownika we wlasnym zakresie i zgltoszeniu tej wymiany do
Administracji Spoétdzielni, kompeteniny pracownik administracji protokolarnie potwierdza
prawidlowo$¢ wykonania robét oraz ilos¢ okien i typ. Fakt wymiany odnotowywany jest w aktach

danego lokalu.

. Uzytkownikowi dokonujacemu wymiany stolarki (zakwalifikowanej przez komisje do wymiany)

przystuguje refundacja kosztéw zakupu stolarki nie wyzszej niz 50% kosztow. Koszt wymiany
stolarki okiennej okresla sie na dzien dokonanej wymiany okreslonej wg obowigzujacych cen
okien standardowych.

Kwota refundacji kosztéw wymiany stolarki okiennej i drzwiowej-balkonowej moze by¢ zaliczona
na poczet biezacych optat za uzytkowanie lokalu badz zwrécona w innej uzgodnionej formie.

W przypadku wymiany catej stolarki okiennej w lokalu w jednym terminie, Spdidzielnia
gwarantuje wyptate dofinansowania w miare mozliwosci posiadanych $rodkow finansowych
zgromadzonych na funduszu remontowym.

W przypadku gdy nastapila juz wymiana stolarki okiennej w lokalu badz dokonano czesciowego
sfinansowania przez Spdldzielnie, kolejna wymiana tej samej stolarki okiennej w lokalu
pozostaje w gestii uzytkownika.

Uzytkownik fokalu, ktéry wymienia stolarke okienna we wlasnym zakresie, zobowigzany jest do
zachowania kolorystyki i uktadu skrzydet okiennych.

§7

Uzytkownik lokalu jest obowigzany w terminie podanym mu wczeéniej do wiadomosci udostepnic

lokal przedstawicielom Spotdzielni w celu:




1) okresowego, a w uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
technicznego lokalu wraz z instalacjami oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i terminu ich
wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spoidzielnie prac obcigzajgcych uzytkownika lokalu
w przypadku, jezeli uzytkownik pomimo pisemnego wezwania nie dokona tego w terminie
wyznaczonym przez Spotdzielnie.

§8

W odniesieniu do najemcow lokali uzytkowych w budynkach Spoétdzielni stosuje sie podziat napraw

wewnatrz lokali na obowigzujace Spoéldzielnie oraz najemce wg zasad okreélonych w umowie

najmu.
§9

1. Jezeli lokal wymaga napraw obcigzajgcych Spoéldzielnie, Spoétdzielnia zawiadamia uzytkownika
z odpowiednim wyprzedzeniem o terminie ich wykonania, a uzytkownik zobowigzany jest
udostepni¢ lokal w celu wykonania robdét.

2. W razie awarii powodujace]j szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody, uzytkownik
lokalu jest obowiazany do niezwtocznego udostepnienia lokalu w celu usunigcia awarii. Jezeli
uzytkownik jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu, pracownicy Spotdzielni lub inne
upowaznione przez Spdidzielnie osoby majg prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

3. W razie otwarcia lokalu pod nieobecno$¢ uzytkownika lokalu lub petnoletniej osoby stale
z nim zamieszkujgcej, Spdldzielnia jest obowigzana zabezpieczyé lokal i rzeczy w nim
znajdujgce sie do czasu przybycia uzytkownika. Z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

§10

Niedozwolone jest zabudowywanie pionéw instalacyjnych, zaworéw odcinajgcych wode i gaz,

licznikow (wodomierzy) w sposéb uniemozliwiajacy ich wymiane lub naprawe, oraz zabudowy

wewnetrznej instalacji gazowej.

ROZLICZENIA SPOLDZIELNI Z UZYTKOWNIKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE
§NM
W przypadku zbycia wlasnoéciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnoéci, Spétdzielnia
nie poSredniczy w rozliczeniach miedzy zwalniajgcym, a przejmujacym lokal.
§12
Rozliczenia Spotdzielni z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale dokonywane sg zgodnie
z postanowieniami Statutu oraz ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.
§13
1. Uzytkownik, ktdry korzystat z lokalu na podstawie umowy najmu, zwalniajgcy lokal zobowigzany

jest do:



1) usunigcia uszkodzen powstatych z winy uzytkownika lokalu i osdb uzytkujgcych z nim lokal,
lub pokrycia kosztéw usuniecia tych uszkodzen,

2) winien przekazaé lokal go do dyspozycji Spdidzielni w stanie catkowicie opréznionym i po
wymeldowaniu wszystkich osdb, ktére dotychczas w nim zamieszkiwaty.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§14
1. W przypadku koniecznosci zrzucenia wody z instalacji centralnego ogrzewania w segmencie
danego budynku na czas remontu lub wymiang grzejnika przez uzytkownika lokalu, ustala sie

Z tego tytulu nastepujace optaty:

1) w okresie letnim po dokonaniu optaty w wysokosci 50 zt od lokalu mieszkalnego za
czynnosci obslugi techniczne) - odprowadzenia wody i ponownego napeinienia,

2) w okresie grzewczym w przypadku awarii po dokonaniu optaty w wysokosci 300 zt od lokalu
mieszkainego za czynnosci obsfugi technicznej - odprowadzenia cieptej wody i ponownego
napetienia zimng wodg wraz z jej podgrzaniem i odpowietrzeniem uktadu.

3) remonty lokali nalezy przeprowadzat¢ w $ciSle okreslonym terminie tj. od 1 maja do 30
wrzesnia danego roku.

§15
1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwatg Nr 8/2021 w dniu 27
maja 2021r. i wchodzi w zycie z dniem 1 czerwca 2021 roku.
2. Traci moc ,Regulamin obowigzkéw spoéidzielni, cztonkow, wiascicieli, najemcdw w zakresie
napraw modemizacji wewngtrz lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy oraz rozliczen
z czionkami zwalniajacymi lokale mieszkalne i uzytkowe w Spétdzielni Mieszkaniowe w Krosnie
Odrzanskim” uchwaiony przez Rade Nadzorczg Uchwalg Nr 14/2014 w dniu 13 listopada 2014r.

Sekré Radly Nadzoreczef Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
o s

sanowicz Bozena Derda

pDarpara L4






UCHWALA Nr 9/2021

RADY NADZORCZEJ SPOLDZILENI MIESZKANIOWEJ
W KROSNIE ODRZANSKIM

z dnia 27 maja 2021 roku

W sprawie: zatwierdzenia ,Regulaminu obowigzkow Spotdzielni i Uzytkownikow lokali
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spotdzielni
z Uzytkownikami zwalniajacymi lokale w Spéldzielni Mieszkaniowej w Krosnie
Odrzanskim”.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej w Krosnie Odrzanskim dziatajgc na podstawie
§ 48 ust.1pp. 13 Statutu Spdidzielni uchwala, co nastepuje:

§1

Zatwierdza ,Regulamin okreslajacy cbowiazki Spotdzielni i Uzytkownikow lokali w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spétdzielni z Uzytkownikami zwalniajgcymi
lokale w Spdidzielni Mieszkaniowej w Krosnie Odrzanskim®, stanowigcy zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§2
Traci moc regulamin obowigzkow Spotfdzielni uchwalony przez Rade Nadzorczg Nr 14/2014
z dnia 13 listopada 2014 roku.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujacg od 1 czerwca 2021 roku.

adzorczef Przewodniczgey Rady Nadzorczef

el

" Barbara Sqymanowicz Bozena Derda







