UCHWALA NR45/2014
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowe;j
w Kros$nie Odrzanskim
z dnia 13 listopada 2014 roku

w sprawie: zatwierdzenia regulaminu gospodarki finansowej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
w Kroénie Odrzanskim

Na podstawie § 41 pkt 1 ust. 12 i 13 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Krosnie
Odrzarskim - Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Krosnie Odrzanskim postanawia.

§1

Zatwierdza si¢ Regulamin gospodarki finansowej Spotdzielni Mieszkaniowe] w Krosnie
Odrzanskim, stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekrgtarz
RadWej
Kazimiera Widczorek




REGULAMIN
] GOSPODARKI FINANSOWEJ )
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W KROSNIE ODRZANSKIM

[. Podstawa prawna

§1

Dziatalnos¢ finansowa Spétdzielni Mieszkaniowej okre$lona jest w:
1. Ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spéldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2003r. Nr 188 poz. 1848

Z pozn. zm.},
2. Ustawie z dnia 15 grudnia 2000r, o spdtdzielniach mieszkaniowych {tekst jednolity Dz. UJ. z 2003r. Nr 119

poz. 1116 z pdzn. zm.),
3. Ustawie z dnia 29 wrzeénia 1994r. o rachunkowosct (tekst jednolity Dz U. z2002r. Nr 76 poz. 694

Z poZn. zm.),
4. Ustawie z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych (tekst jednolity Dz. U,

z 2000r. Nr 54, poz. 654 z pdZn. zm.),
5. Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej w Kroénie Odrzanskim - wpisanego do Krajowego Rejestru

Sadowego 7
6. Regulaminach wewnetrznych Spétdzielni Mieszkaniowej w Krosnie Odrzaniskim

I1. Postanowienia ogolne

§2
1. Spéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego.
Dziatalnos¢ Spotdzielni jest finansowana:
1.1. funduszami tworzonymi w spdidzielni;
1.2. przychodami ze $wiadczonych ustug;
t.3. innymi $rodkami finansowymi.
2. Zakres przedmiotowy dziatalnosci spotdzielni okresla Statut Spotdzielni Mleazl\amowg w Krosnie
Odrzanskim
3. Biezyca dzialalnos¢ Spoldzielni finansowana jest ze Srodkdw wiasnych, ktére mogy by ¢ uzupetnione
kredytami bankowymi do wysokosci nie przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spdldzieliia
moze zaciggingc, oznaczoigj przez Walne Zgromadzenie.
4. Zaciagnigcie przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie robét termomaodemizacyjnych nieruchomosci
czy budowe lokalnej kottowni wymaga zgody wigkszosci cztonkdw i 0s6b niebedacych czlonkami
Spétdzieini posiadajgeych prawa do lokali w nieruchomosei, na potrzeby ktorej kredyt bytby zaciggany.
Splata tego kredytu obcigza wszystkich uzytkownikdw lokali w tej nieruchomosei.

_ §3
1. Spéldzieinia prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi i dziatalnosé gospodarcza na podstawm
planow gospodarczo — finansowych okreslajacych:
I.1. cele | zadania rzeczowe;
1.2. wielkosci nakladow, jakie nalezy ponies¢ na realizacje celow 1 zadan rzeczowych;
1.3. Zrodia finansowania naktaddw,
2. Uchwalanie plandéw gospodarczo — finansowych i programdéw dziatalnosci spotecznej, oswialowe]
i kulturalnej nalezy do wtasciwosci Rady Nadzorczej.

§4
1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowosé na zasadach okreslonych w ustawie o rachunkowoscei.
Spotdzielnia sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami.
Foring i sposob ewidencji ksiggowej okreslajg przyjete przez Zarzyd Spotdzielni zasady (polityki)
prowadzenia rachunkowosci w Spotdzielni.
2. Badania sprawozdania finansowego dokonuje Rada Nadzorcza lub zleca podmiotowi zewnetrznemnu,
4. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spétdzielni wyklada si¢ w siedzibie Spoldzielni co najmuiej na 14
cni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia czlonkom Spéidzielni zapoznania sie

Z nim.
5. Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie {inansowe Spotdzielni nraz dokonuje podziatu nadwyzki

bilansowej lub ustala sposob pokrycia straty bilansowej.



I Rzeczowy majatex trwaty Spotdzizini
, L §5

1. Rzeczowy majatek trwaly Spotdzielni stanowia:

i.1. wartosci niematerialne i prawne,

1.2, grunty wiasne,

1.3. prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

1.4, sredki trwate.

2. Wartos¢ poczatkowa srodkéw trwatvch oraz wartosei niematerialnych i prawnych jest aktualizowana
wedfug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci.

3. Odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) doxomje si¢ dla poszezegSlnych sredkow trwatych oraz
wartcsci niemateriainych i prawnych z okreéleniem stawek wedtug przepiséw powszechnie obowigzujacych.
4, Padstaws dokonywania odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) srodkéw trwatych 1 wartosci
niematerialnych i prawnych stanowi plan amortyzacji sporzadzony na pierwszy dzien kazdego roku
obrotowego. okreslajacy stawki i kwoty rocznych odpiséw poszczegdlnych $rodkow trwatych.

5. Srodki trwale nie zaliczane do spoldzielczych zasobdw mieszkaniowych oraz wartodci niematerialne
i prawne podiegaja amortyzacji. Amortyzacja obcigza koszty dziatalnosci operacyjnej Spéldzielni.

6. Odpiséw amortyzacyjnych w Spétdzielni nie dokonuje sig od budynkéw, lokali, budowli i urzadzen
7aliczanych do spotdzielczych zasobéw mieszkaniowych Tub stuzacych dziatalnosci spodecznej, oswiatowej
t kidturalne. :

Dmorzenie $rodkéw trwatych zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych i prawo wieczystego uzytkowania
gruntéw pomnigjsza odpowiednio fundusze finansujgce wartosé tych srodkow trwatych:

6.1. fondusz 7asobdw mieszkaniowycl:

6.2, imdusz whkiaddw mieszkaniowyeh;

6.2, fundusz whilsddw budowlanych.

% mvél art. 1 Ge pkt 11 2 ustawy o podatia dochodowym od 0s0b prawnych spaldzicleze zasoby
micszkaniowe nic podiegafy amortyzacji. Natomiast na podstawic art. 6 ust 2 ustawy o spoidzielniach
mieszikaniowych podlegaja umorzeniu w cigzar funduszy, ktorymi zostaly sfinansowane.

7. Do spbidzielczych zasobéw mieszkaniowych zalicza sig:
7.1. budynki mieszkalne, lokale w budynkach mieszkalnych,

7.2. diwigi w budynkach mieszkalnych,
7.3. obiekty infrastruktury technicznej: dojazdy, chodniki, ogrodzenia, place zabaw, boiska, parkingi, wiaty

$mietnikowe , ktore sa funkcyjnie zwiazane z uzytkowanien: budynkow mieszkalnych,
7.4. grunty i prawo wieczystego uzytkowania gruntu.

8. Obickly wchodzyce w sklad zasobow mieszkaniowych sfinansowane zostaly ze srodkaw
zaciagnietyeh na ten cel kredytoéw umorzonych i obcigzajacych cztonkow Spoldzielni oraz wkladow
mieszkaniowych i budowlanych. Kredyt umorzony tworzy migdzy innymi fundusz zasobowy w srodkach

trwalych.

9. Warto$é poczatkowa srodkow trwaiych i dotychezas dokonane odpisy umorzeniowe na podstawie art. 31
ustawy o rachunkowosci i odrebnych przepiséw art. 15 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od osob
prawnych moga ulega¢ aktualizacji wyceny.

Wyniki aktualizacji wplywaja na fundusze finansujgce te $rodki trwale tj. zasobowy lub wkladow zasobow
mieszkaniowych lub fundusz z aktualizacji wyceny w odniesieniu do $rodkéw trwalych niemieszkaniowych.
‘Fryb 1 terminy aktualizacji wyceny srodkéw trwatych okresla Minister wlasciwy do spraw finanséw
publicznych w przypadku gdy wskaznik wzrostu cen naktadéw inwestycyjnych w okresie trzech kwartalow
w roku poprzedzajacym rok podatkowy w stosunku do analogicznego okresu roku ubiegtego przekroczy

10%.

I'V. Finansowanie remontéw spoldzielczych zasobow mieszkaniowych
§6

1. Koszty wigczonych de obowiazkow Spoldzielni remontow spotdzielczych zasobéw mieszkaniowych oraz



obiekty infrastruktury technicznej finansowane sg z odpiséw na fundusz remontowy oraz innych zrodet
zwiekszajacych fundusz remontowy

2. Remonty $rodkéw trwalych nie stanowigcych zasobow mieszkaniowych obcigzaja bezposredmo koszty
dz:a}atnosm biezacej lub sa rozliczane w czasie jako rozliczenia migdzyokresowe.

3. Docieplenie $cian budynkéw i stropodachéw moze byé finansowane funduszem remontowym
pochodzqcym z odpiséw na remonty lub innych zrodet w przypadku, gdy w opini budowlanej docieplenie
stanowi remont budynku, zgodnie z pismem Ministra Finansow z dnia 28.06.2006r. (I i K 6-7/2006
finansowanie pochodzi z odpiséw na remonty danej nieruchomosci.

4, Koszty termomodernizacii lokali uzytkowych w najmie, lokali zajmowanych na potrzeby whasne
Spotdzielni oraz obiektdw infrastruktury technicznej, nie zwiazanej bezposrednio z budynkami
mieszkalnymi, sa finansowane $rodkami funduszu zasobowego Spéidzielni.

5. Koszty budowy lokalnej kottowni moga by¢ pokryte wraz z zaciaggnigtym kredytem na ten cel z funduszu
remontowego za zgodg wigkszosdci mieszkahcodw wyrazong w formie pisemnej.

6. Srodki na inwestycje-remonty, ktére maja stuzy¢ potrzebom whasnym Spétdzielni, a w szczegolnosei
uzytkownikom lokali, nie zwigzane z lokalami mieszkalnymi, pochodzag ze srodkéw funduszu zasobowego
Spétdzielni winny by¢ zapisane w planem inwestycyjnym-remontowym

V. Tworzenie funduszy zasadniczych i ich wydatkowanie
§7

Spo{dzlelma moze tworzy¢ nastepujace fundusze:

1.1. fundusz udziatowy,

1.2. fundusz zasobowy,

1 .4. ful;ausz wkladow budowlanych,

i.5. fundusz wkiadow zaliczkowych,

1.6. fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,

1.7 fundusz inwestycyjny

1.8. fundusz swiadczen socjalnych.

2. Fundusz udziatowy, fundusze wktadéw mieszkaniowych i wkladéw budowlanych oraz wkladow

zaliczkowych to fundusze wlasne cztonkéw Spotdzielni i 0séb nie bgdgeych cztonkami Spétdzielni, ktore

deEegajq rozliczeniu i zwrotowi przy wystapieniu ze Spofdzielni zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
§38

1. Fundusz udzialowy stanowi réwnowarto$¢ udzialéw wniesionych przez czlonkéw Spétdzielni.

Zasady tworzenia i wykorzystania funduszu udzialowego okre$la statut Spoldzielni. Wysokos¢ udziatu

okre$la uchwala Walnego Zgromadzenia

2. Fundusz udziatlowy moze ulec zmniejszeniu z tytutu:

2.1. zwrotu udziatu bylym cztonkom w terminie ustalonym w Statucie Spotdzielni;

2.2. przeznaczeniu funduszu na pokrycie straty bilansowej, w czedci przekraczajgcej fundusz zasobowy;

2.3. przedawnienie udziatow.

§9

1. Fundusz zasobowy w $rodkach trwalych stanowigcych zasoby mieszkaniowe tworzony jest

z nastepujacych tytutow:
[.1. umorzenia kredytow na mieszkania lokatorskie;
1.2. nieodplatnie otrzymanych zasobéw mieszkaniowych, w tym wartosci otrzymanej bonifikaty udzielone;

przez Urzad Miasta/Gminy/ w zwigzku z przeksztalceniem praw wieczystego uzytkowania gruntow w prawo
wilasnosci;

1.3. wartosel prawa wieczystego uzytkowania gruntow;

|.4. aktualizacji wartosci srodkow trwatych wedlug powszechnie obowigzujgcych przepisow;

1.5. réznicy migdzy kosztem budowy lokalu a uzyskana przez spéldzielnig pomocg ze srodkéw publicznych
lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.

2. Fundusz zasobowy w srodkach trwatych pomniejsza si¢ o:

2.1. przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo

odrebnej whasnosci w czedci sfinansowanej funduszem zasobowym;

2.2. umorzenie frodkéw trwalych zasobéw mieszkaniowych sfinansowanych funduszem zasobowym



w érodkach trwatych stanowigcych zasoby mieszkaniowe;
2.3. nieodplatnego przekazania zasobow mieszkaniowych lub ich infrastruktury na podstawie uchwat
Walnego Zgromadzenia,
2.4. zmniejszenie wartosci gruntow whasnych w zwiazku z przeksztalceniem na wlasnos¢ odrgbng
spotdzielczych lokatorskich lub wlasnosciowych praw do lokali. Wartos¢ gruntu wyliczona wielkoscia
udziatu lokalu w nieruchomosci.

§ 10
1. Fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych tworzony jest z nastgpujacych tytulow:
1.1. wplat wpisowego przez czlonkow w wysokosci okreslong) w statucie Spoldzielni;
|.2. wptat nominalnej kwoty umorzenia kredytu w przypadku wygasnigcia praw do lokali lub przeniesienia
praw na odrgbng wlasnosc;
1.3. réwnowartoéci przejetych do eksploatacji srodkow trwalych, wartosci niematerialnych i prawnych
sfinansowanych ze $rodkow funduszy Spotdzielni lub otrzymanych przez Spotdziehie nieodplatnie;
1.4, przeniesienia skutkéw rewaloryzacji srodkéw trwatych sprzedanych przez Spotdzielnig;
1.5. nadwyzki bilansowej, na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego Spoldzielni,
1.6. roznicy wartosci migdzy whkiadami micszkaniowymi lub budowlanymi a czesci wartoéci wkladow
sfinansowanych mieniem Spétdzielni ( funduszem zasobowym), w przypadku przeniesienia wilasnosci lokali;
1.7. réznicy migdzy wartoscig przetargows a wartoécia rynkows rozliczong z poptzednim lokatorem
w przypadku wygashiecia spotdzielczego prawa do lokalu, najmu, zbycia
|.8. roznicy miedzy wartoécig poczatkowg zdejmowanej z ewidencji ksiegowej wartosci gruntéw
a w czesei sfinansowanej funduszem zasobowym w przypadku zbycia - sprzedaZy prawa wieczystego
uzytkowania gruntow.
2. Fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych pomniejsza si¢ o
2.1. réwnowarto$é srodkow trwatych niemieszkaniowych sfinansowanych funduszem zasobowym
przekazanych nieodplatnic przez Spoldzielnie;
2 2. rhwnowartoéé cofnigtego Spoldzietni umorzenia kredyiu;
2.3. pokrycic nakladow imvestycyjnych na inwestycje wstrzymanc wg decyzji Walnego Zgromadzenia lub
Rady Nadzorczel
2 4, innc wydatki wedlug decyzji organow samorzadowych Spoldzielni
2.5. przeniesienie skutkow rewaloryzacji srodkow trwatych sprzedanych przez Spotdzielnig
2.6. strate bilansowa , na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego Spotdzielni;
2.7. finansowanie inwestycji, w wyniku ktérych powstaja budowle, obiekty i urzadzenia wspoinego uzytku,
zagospodarowanie terendw (mata architektura, place zabaw dla dzieci) stuzace wspolnie cztonkom
Spotdzielni i wspotwiadcicielom;
2.8. splat do Bankéw/nominalnej kwoty umorzenia kredytu w przypadku wygasnigcia praw do lokali lub
przeniesienia praw na odrgbng wlasnosc;

§ 11
1. $rodki funduszu zasobowego pochodzace z wplat wpisowego i nadwyzki bilansowej stuza do
finansowania biezace] dziatalnosci gospodarczej Spoidzielni.
W przypadku straty bilansowej $rodki funduszu z wplat wpisowego sfuza na pokrycie straty bilansowej
Spoldzielni na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia.
2. $rodki wiasne spotdzielni wymienione w pkt. | przeznacza sie na finansowanie kosztow inwestycji
wymienionych w § 10 pkt 2.8., ktore maja stuzy¢ potrzebom wlasnym Spéldzielni, na podstawie uchwaly
Rady Nadzorczej.
3. Zaangazowanie srodkow funduszu zasobowego Spétdzieini w formie udzialow (akcji) w innych
podmiotach gospodarczych jest mozliwe jesli:
3.1. przystapienie Spotdzielni do tego podmiotu jest usankcjonowane uchwata Walnego Zgromadzenia;
3.2. kwota zaangazowania okreslona zostala uchwata Walnego Zgromadzenia.

Fundusz wkladéw mieszkaniowych (mieszkania lokatorskie)

§12
1. Fundusz wkladow mieszkaniowych tworzy sig z:
1.1. wkladow mieszkaniowych wnoszonych przez cztonkow;
1.2. wptacanych wezesnicj zaliczek na poczet wkladow mieszkaniowych;



1.3, waloryzacji wkiadow mieszkaniowych w wyniku przeceny (aktualizacji) zasobow mieszkaniowych;
1.4, waloryzacji wkladoéw w zwiazku z wygasnigciem praw do lokali.

2. Fundusz wkladéw mieszkaniowych ulega zmnigjszeniu z tytuhu:
2.1. wyplaty zwaloryzowanych wkiaddéw po wygasnieciu prawa do lokali wedlug wartosci rynkowej nie
wyzszej niz wartosé przetargowa;
2.2. przeniesienia wkiadu mieszkaniowego zmniejszajacego wartos¢ zasobow mieszkaniowych po
przeéniesieniu prawa lokatorskiego na prawo odrgbnej whasnosdci lokalu,
2.3. umorzenia wkiadow zasobow mieszkaniowych i zwiekszenia umorzenia wskutek aktnalizacji ich
wyceny.
§13
1. Fundusz wktadéw budowlanych tworzy sie z:
1.1. wptat wkladéw budowlanych wniesionych przez cztonkéw Spoldzielni;
1.2, waloryzacji wkladéw budowlanych z tytulu przeceny (aktualizacji) zasobow mieszkaniowych;
1.3. waloryzacji wkiadéw budowlanych w zwigzku z wygasnigciem praw do lokali (zwolnienie lokalu na

rzecz Spotdzielni).

2. Fundusz wkiadéw budowlanych ulega zmniejszeniu z tytuhu:

2.1. wyplaty zwaloryzowanych wktadow wedlug wartosci rynkowej nie wyZszej niz wartos¢ przetargowa w
zwigzku z wygasnieciem spétdzielczych wlasnosciowych praw do lokali

(zwolnienie lokalu na rzecz Spéldzielni);

2.2. umorzenia wartoéci funduszu na skutek zuzycia budynku;
2.3. przeniesienia wkladu budowlanego zmniejszajgcego wartos¢ zasobdw mieszkaniowych po przeniesienin

prawa wiasnosciowego na prawo odrebnej wlasnosei lokaly;
2.4. umorzenia wktadow zasobow budowlanych i zwigkszenia umorzenia wskutek aktualizacji ich wyceny.

§ 14
1. Wielko$¢ wymaganych wktadéw mieszkaniowych i budowlanych, jakie sg zobowigzani wnosié¢
czlonkowie oraz zasady i tryb rozliczen z tytulu wkiadow okresla Statut Spoldzielni.

§15
1. Fundusz wktaddw zaliczkowych tworzony jest w przypadku rozpoczecia nowych inwestycji
mieszkaniowych i tworzony jest z tytutu wplat zaliczek przez przyszlych uzytkownikow lokali mieszkalny
[ub lokali o innym przeznaczeniu w okresie budowy na wiasnos¢ odrebna.

2. Fundusz wkladow zaliczkowych ulega zmniejszeniu z tytutu:
2.1. zwrotu zaliczek nie wykorzystanych na budowe lokalu (w kwocie nominalnej bez waloryzacji);
2.2. przeniesienia zaliczek na pokrycie kosztow budowy lokali stanowigcych odrebng wiasnos¢ lokali.

L. ; § 16

1.Fundusz remontowy na remonty zasobow mieszkaniowych

1.1 Obowiazek tworzenia odpisu na fundusz remontowy wynika z art.6 ust. 3 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

1.2. Odpisy na fundusz remontowy obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Obowiazek $wiadczenia na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych dotyczy cztonkow spétdzielni,
wlascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni, osdb nie bedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym
przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, najemcow lokali oraz oséb zajmujacych lokale bez
tytutu prawnego, ktdre zobowiazane sg do oplacania odszkodowania zgodnie ustawa z dnia 21 czerwca
2001r. ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Celem tworzenia funduszu na remonty jest zabezpieczenie Srodkéw finansowych na pokrycie kosztéw
remontéw do ktérych jest zobowiazana spétdzielnia 1 utrzymania zasobéw mieszkaniowych w odpowiednim
stanie technicznym.

3. Koszty remontow lokali uzytkowych, nie sfinansowane wkiadami budowlanymi oraz innych obiektéw

i budynkéw nie zaliczanych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi, finansowane s bezposrednio

w cigzar kosztow eksploataci tych nieruchomosci.
4. Ewidencja wptywow i wydatkéw funduszu na remonty prowadzona jest odrebnie dla kazde]

nieruchomaosci.
5. Wysoko$¢ odpisu na fundusz na remonty uchwala Rada Nadzorcza w oparciu o roczny plan rzeczowo -



finansowy remontow poszczegolnych nieruchomosci.

Wysokosé stawek odpiséw na fundusz na remonty powinna uwzgledniaé:

6.1. faktyczne potrzeby remontowe, ktdre sa okreslone w corocznych planach rzeczowo - finansowych
uchwalanych przez Rade Nadzorcza, a wynikajacych z biezacych przegladdéw budynkdw;

6.2, stan $rodkéw funduszu z roku poprzedniego,

6.3. splate salda ujemnego wystepujacego na funduszu remontowym nieruchomosci

7. Nie dokonuje si¢ odpiséw na remonty od lokali uzytkowych w najmie. Poniesione koszty remontdw tych
lokali stanowig koszty eksploatacji i utrzymania na danej nieruchomosci.

) §17
1. Srodki funduszu remontowego moga by¢ wykorzystywane na finansowanie zaliczonych do obowigzkow
Spoldzielni remontow zasobow mieszkaniowych.

2. Funduszem remontowym nie finansuje sig:
2.1. remontdw i napraw obcigzajacych uzytkownikow i wlascicieli lokali okreslonych w ,Regulaminie

okreslajacym obowigzki Spotdzielni i jej czlonkdéw w zakresie napraw lokali”;
2.2. przedsiewzieé termomodernizacyjnych zakwalifikowanych jako ulepszenie w srodkach trwatych

nieruchomosci;
2.3. remont6w $rodkow trwalych nie zaliczanych do zasobdw mieszkaniowych.

§18

1. Ewidencje finansows funduszu remontowego dla celéw analiz i wlasciwej gospodarki funduszem
prowadzi sie, ewidencje syntetyczng i analityczng nieruchomosciami zgodnie z obowiazyacym

w Spoéldzielni zakladowym planem kont.

2. Ewidencja ta uwzglednia podziat wplywow i wydatkéw funduszu na poszczegdlne nieruchomosci.
Réznica migdzy wplywami a wydatkami z funduszu na remonty niemchomosci przenoszona jest do

rozliczenia na rok nastgpny.
3. Zasady tworzenia i wykorzystania $rodkow funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych okresla:

Regulamin funduszu remontowego' Spoldzielni Mieszkaniowej w Krosnie Odrzafiskim.

§19
1. Fundusz swiadczen socjalnych tworzony jest na podstawie odrgbnych przepisow.
2. Fundusz swiadczen socjalnych tworzony jest z:
2.1, planowanego odpisu na ten cel w danym roku kalendarzowym

3. Zakladowy fundusz éwiadczen socjalnych jest wydatkowany na:

3.1. dziatalnosé wypoczynkows

3.2. swiadczenia $wigteczne

3.3. pomoc dla pracownikow znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialne);

§20 )
Zasady tworzenia i wydatkowania $rodkow Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych okresla Ustawa z
04.03.1994r. (Dz. U. Nr 70, poz. 335 z 1996r. z pozn. zmianami)

§21
1. Dziatalnosé inwestycyjna w Spétdzielni finansowana jest w oparciu o art. 18 ustawy o spdéidzielniach
mieszkaniowych w czesci dotyczgcej budowy lokali mieszkalnych, poprzez ;
whniesicnie przez cztonkow wkiadow budowlanych w wysokosci odpowiadajacej catosei lub etapowo
kosztow budowy przypadajacych na lokale lub zaciagnigcie przez nich na ten cel kredytu.
2. Jesli cze$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spéldzielnig kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy, cztonek spotdzielni jest obowiazany do splaty tego kredytu wraz
z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.
3. Podejmowanie przez Spoldzieini¢ przedsigwzigc inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu zatozen
organizacyjno - finansowych przez Rade Nadzorcza.
4., Zalozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny okresla¢ w szczegdInosei:
4.1. krag 0s6éb (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali;



4.2. standard techniézny i funkcjonalno — uzytkowy budynkow i lokali;
4.3, #rédfa finansowania inwestycji;

4.4, organizacjg procesu imwestycyjnego.
5. Nakiady na spotdzielcze budownictwo mieszkaniowe rozliczane sa wedtug zasad okreslonych w

przepisach dotyczgcych finansowania spétdzielczego budownictwa mieszkaniowego i Statutu Spotdzielni,
6. Koszty obstugi inwestycyjnej obciaZaja naklady inwestycji realizowane;.

7. Dziatalnos¢ obstugi inwestycji rozliczana jest wedtug faktycznie poniesionych kosztéw wynikajacych
z preliminarza wydatkow na inwestycje.

V1. Dziatalno$c spoleczna, oswiatowa i kulturalna

§22
1. Celem Spotdzielni jest nie tylko zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i gospodarczych ale rowniez
o$wiatowych i1 Kulturalnych cztonkéw i ich rodzin (§ 3 ust. 3 pkt 4 Statutu, art.1 ust.6 Ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych)
2 Ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych oraz § 78 ust. 5 Statutn zgodnie z ktorymi:
2.1. czlonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dziatalnoscia spoleczng, oswiatowy i
kulturalng prowadzona przez Spoldzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi;
2.2. wlasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebgdace czlonkami Spétdzielnt, ktérym
przyshiguja spdtdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzystac z takiej dziatalnosci;
3. Dziatalno$¢ moze by¢ finansowana z pozytkow i innych przychodéw z wiasnej dziatalnosci gospodarczej
spotdzielni na podstawie nchwaty Walnego Zgromadzenia w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowe;.
4. Dopuszczalne jest sponsorowanie czynnego sportu zatwierdzone uchwatg Rady Nadzorczej

VII. Dzialalnos¢ Spoldzielni, ustalanie i rozliczanie wyniku finansowego

§23
1. Spétdzielnia prowadzi dzialalnosé zgodnie ze statutem w zakresie:
1.1. inwestycji mieszkaniowych i niemieszkaniowych;
i.2. gospodarki zasobami mieszkaniowymi;
1.3. dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej;
1.4. innej dziatalnosei niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi (najem lokali uzytkowych, dzierzawa,
pozostala dzialalno$é operacyjna i finansowa).
2. Dzialalnosci wymienione w ust.]1 pkt 1.1, - 1.2, prowadzone przez Spoldzielnig na rzecz jej czionkow,
0s6b niebedacych cztonkami i wiascicieli sg rozliczane wedhug kosztéw rzeczywiscie poniesionych przez
Spétdzielnig.
‘ §24
|. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z:
1.1. obowigzkow Spotdzielni jako wilasciciela i zarzadey nieruchomosciami;
1.2. struktury organizacyjnej Spétdzielni zatwierdzonej przez Radg Nadzorcza;
[.3. planéw rzeczowo — finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
1.4. zasad rozliczania kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasad ustalania wysokosci optat

za uzywanie lokali, uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

2. Roznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§25
1. Spéidzielnia, na podstawie prowadzonej ewidencji dokonanych przez nia operacji w zakresie kasztow
i przychodéw sporzadza:
1.1. wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci w oparciu o zapis art. 6 ust.1 usm

i art.17 ust.1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowym oséb prawnych;
1.2. wynik gospodarki mediami (energia cieplna, woda i odprowadzenia sciekow;
1.3. wynik z innej dziafalnodci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spéldzielni (do
ustalenia dochodu do opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych z uwzglednieniem art. 17
ust. 1 pkt 44 uopdop).
§ 26
1. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi réznicg migdzy kosztami eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci a przychodami z oplat na pokrycie kosztow eksploatacjt i utrzymantia



nieruchomosci, o ktorych mowa w Statucie, ktdra to réznica zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym zgodnie z art. 6 ust. 1 usm, jako
dziatalnosé zwolniona od podatku dochodowego od oséb prawnych na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 44
uopdop.

2. Wynik, jaki uzyskuje Spotdzielnia z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci powstaje jako suma
wynikow z poszczegdlnych nieruchomosci i w takim samym ukladzie jest prezentowany w rachunku
zyskéw i strat” jako ,,zmiana stanu produktow™. Wynik ten rozlicza sig zgodnie z art.6 ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych, jako:

2.1. nadwyzke kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania poszczegolnych nieruchomosci, jako
koszty zwigkszajace koszty roku nastgpnego;

2.2. nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci, jako
przychody zwigkszajace przychody roku nastgpnego.

§27
1. Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z optat na ich pokrycie z tytutu zZuzycia:
1.1. energii cieplnej ( c.0. i c.w.),
1.2. wody i odprowadzenia sciekow.
2. Wynik gospodarki mediami podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali — odbiorcami
mediéw. Wynik na koniec roku przenosi si¢ do rozliczenia na rozliczenia przyszlych okreséw kosztow badz
przychodow.
Réznice powstate migdzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi kosztami zuzycia energii cieplnej iwody
podlegaja zwrotowi lub doptacie, w zaleznosci od tego czy wykazuja nadwyzke oplat zaliczkowych nad
poniesionymi kosztami (zwrot), czy nadwyzke kosztéw nad oplatami zaliczkowymi (doptata).
Szczegdlowe zasady rozliczen energii cieplnej okresla ,,Regulamin rozliczen energii cieplnej lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w zasobach Spéldzielni” w zakresie kosztow zuzycia wody
okresla  Regulaminie rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania Scickow.

§28
1. Wynik z innej dziatalnoéci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi podlega
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych na podstawie att. 17 ust. 1 pkt. 44 uopdop. W
gmpie przychodéw dziatalnosci_gospodarczej inngj niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi rozréznjamy:
2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolngj, uzyskane z czgsci wspolnej, ktdra stanowig grunty
oraz powierzchnic shizace do wspélnego uzytku wszystkich wspéiwlascicieli nieruchomosci, s3 to
w szezegolnosei :
- przychody z wynajmowania powierzchni na reklamy ($ciany budynkéw, dachu, itp.;
- najem piwnic dodatkowych, suszarni, wézkowni, itp.;
- najem miejsc na dachach na anteny telefonii komorkowej, satelitarne;, swiattowody itp.;
2.1. ewidencje pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspdlnej prowadzi sig odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci;
2.2. dochiéd z tytulu pozytkéw | innych przychodéw z nieruchomosei wspolnej w ciggu roku obrotowego
zaliczkowo przenosi si¢ na fundusz remontowy nieruchomosci, na koniec roku obrotowego pod datg 31.12.
dokonuje sie rozliczenia przychodéw z pozytkow o faktycznie poniesione wydatki;
2.3. przeznaczenie dochodu, o ktérym mowa w pkt. 2.2. na fundusz remontowy nieruchomosci umozliwia
partycypowanie w tym dochodzie wszystkim wytkownikom lokali w danej nieruchomosci stosownie do
posiadanych udzialow;
2.4. suma pozytkow i innych przychodéw z nieruchomosci wspdlnej, pomniejszona o poniesione koszty
i podatek dochodowy od 0séb prawnych, nie stanowi nadwyzki bilansowej Spétdzielni i nie podlega
zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.
3. Pozytki 1 inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni uzyskane i gromadzone na
funduszu zasobowym z tytulu:
- najmu lokali uzytkowych lub wygospodarowanych i przeksztalconych w uzytkowe wraz z przynalezng
dziatka lub prawem uZytkowania gruntu;
- najmu wolnych pomieszczen w budynkach mieszkalnych i administracyjnych;
- dzierzawy gruntow stanowiacych mienie Spétdzielni;
- $wiadczonych ustug na rzecz cztonkéw, wlasciciel i najemcow.
3.1. pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni, pomnigjszone o poniesione
koszty, stanowig nadwyzke bilansowg Spétdzielni (zysk brutto) i sg elementem sktadowym wyniku
finansowego Spotdzielni, podlegajacemu opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b prawnych;



3.2. wyniki uzyskane z pozytkow i innych przychodow z whasnej dzialalnosci spotdzielni po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego Spotdzielni podlegaja podziatowi przez Walne Zgromadzenie;
3.3. prawo do korzystania z pozytkéw i innych przychodow z wilasnej dziatalnosei Spotdzielni przystuguje
wytacznie cztonkom Spoltdzielni. Zasady ustalania udziatu cztonkéw w pozytkach oraz sposob
wykorzystywania tych pozytkow okresla sig w planach gospodarczo — finansowych Spétdzielni
zatwierdzonych przez Radg Nadzorcza.

§ 29
1. Na wynik z innej dziatalnos¢ gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi sktadaja sig
rowniez: '
1.1. wynik z pozostatej dziatalnosci operacyjnej;
1.2. wynik z operacji finansowych.

2. Do pozostalych kosztéw operacyjnych Spétdzielnia zalicza miedzy innymi:
2.1. utworzone rezerwy na koszty sagdowe i komornicze,

2.2. odszkodowania wyplacone, kary (w oparciu o wyroki sadowe);

2.3. zaniechane inwestycje;

2.4. aktualizacja naleznosci;

7.5, wartoé nieumorzona $rodkow trwakych przy sprzedazy, likwidacji itp.;
2.6. darowizny ( nicodplatnie przekazane srodki trwale, materialy itp.);

2.7. odpisanie naleznosci przedawnionych, umorzonych, niesciggalnych.

3. Do pozostalych przychoddw operacyjnych Spétdzielni zalicza sie migdzy innymi:
3.1. rozwigzanie rezerw na zwrot kosztow sadowych i komorniczych,

3.2. odszkodowania otrzymane; :

3.3. sprzedaz srodkow trwaltych;

3.4. otrzymane darowizny;

3.5. inne przychody otrzymane sporadycznie;
3.6. odpisanie zobowigzan przedawnionych, umorzonych, niesciggalnych.

ych stanowi element sktadowy wyniku finansowego

4. Wynik pozostatych kosztoéw i przychodow operacyjn
bow mieszkaniowych zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt. 44

Spoldzielni. Zwolnieniu podlega dochdd dotyczacy zaso
uopdop.

5. Przychody finansowe Spotdzielni stanowig w szczegdlnoscei:

5.1, otri_ymane odsetki od lokatoréw za nieterminowe wnoszenie oplat za lokale;
5.2. otrzymane odsetki bankowe od oprocentowania rachunkéw bankowych;

5.3. otrzymane odsetki z oprocentowania [okat bankowych;

5.4. inne wedlug art. 42 ust. 3 ustawy o rachunkowosci.

6. Koszty finansowe Spdtdzielni stanowia w szczegdlnosei:
6.1. zapfacone odsetki dla dostawcow za nieterminowe zaplaty faktur,
6.2. odsetki budzetowe;
6.3. inne wedhtug art. 42 ust. 3 ustawy o rachunkowosci.
7. Wynik operacji finansowych stanowi element sktadowy wyniku finansowego Spotdzielni.
Zwolnieniu podlega dochéd dotyczacy zasobow mieszkaniowych zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 44 uopdop.
§ 30
1. W wyniku dziatalnoéci gospodarczej innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi rozrozniamy wynik

ze zdarzen nadzwyczajnych.
2. Straty i zyski nadzwyczajne powstaiz na skutek zdarzen trudnych do przewidzenia, poza dziatalnoscig

operacyjng i niezwigzane z og6lnym ryzykiem jej prowadzenia.

W spoldzielni moga je stanowié otrzymane odszkodowania za straty powstale na skutek zdarzen losowych

lub straty powstate w wyniku burzy, kradziezy itp.

3. Wynik strat i zyskoéw nadzwyczajnych stanowi element sktadowy wyniku finansowego Spotdzielni.
§31

ci innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi

|. Wynik finansowy Spoldzielni na dziatalnos
ak zysk (strata) netto, a w bilansie wystepuje jako zysk (strata)

prezentowany jest w rachunku zyskow i strat )



nette w kapitaic wlasnym.

2. Klasyfikacja nadwyzek i niedoboréw do celdw podatku dochodowego od 0séb prawnych jest dokonywana
na podstawie Ustawy z 15.02.1992r. o podatku dochodowym od osob prawnych z uwzglednieniem
urzedowych wyjasnien Ministra Finansow ; Izb Skarbowych. Nalezny, podatek dochodowy obciaza
nadwyzki ( wynik) gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku pod data 31 grudnia.

§32
Zatwierdzenic i podziat wyniku finansowego ( nadwyzki bilansowej )

1. Sprawozdanie finansowe Spéidzielni podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie na podstawie
przepisow art. 38 § | pkt. 4 Ustawy — Prawo spoldzielcze i § 89 Statutu Spotdzielni tacznie z zatwierdzeniem
wyniku: :
1.1. na dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi i z nig zwiazanymi:
- pozostatymi kosztami i przychodami operacyjnymi;
- kosztami i przychodami finansowymi;
- stratami i zyskami nadzwyczajnymi.
Wyniki te stanowigce nadwyzke lub niedobér przechodza do rozliczenia na rok nastepny jako rozliczenia
miedzyokresowe kosztow lub przychodéw na podstawie przepisow art. 6 ust. 1 ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych po potrgceniu naleznego podatku dochodowego od oséb prawnych,
1.2. na innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi okreslonej w art. 1 ust. 6
ustawy z 15.12.2000r.0 spotdzielniach mieszkaniowych.
Wynik te]j dziatalnosci stanowiacy zysk Spoldzielni, po pomniejszeniu 0 podatek dochodowy i inne
obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa
Spéldzielni. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia wedlug
przepisow art. 76 Ustawy — Prawo spoldzielcze. Nadwyzke bilansowa, zgodnie z art. 77 Ustawy — Prawo
spdldzieleze, przeznacza sig na cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.

§ 33
Do wylgeznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia na podstawie § 20 pkt 4 Statutu Spotdzielni nalezy
réwniez podejmowanie uchwat w przedmiocie sposobu pokrycia straty bilansowej zgodnie z art. 90 Ustawy
- Prawo spotdzielcze. Stratg bilansowa Spotdzielni pokrywa sig pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, a w czgsci przekraczajacej fundusz zasobowy 2 funduszu udziatowego a nastgpnie z funduszu
remontowego.

§ 34

1. Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Nr ?v5 . Z dniaﬁ.’ﬂ,flii obowiazuje
od dnia $2.H4.2014 . -
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