REGULAMIN

Tekst jednolity

funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych
Spoéldzielni Mieszkaniowej w Krosnie Odrzanskim.

Rozdzial I. Podstawa prawna.

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2003r.
Nr 119, poz. 1116 z p6zn.zm.),

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze (tekst Jednolity Dz.U. z 2003 r. Nr 188, poz.
1848 z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz.
903 z p6zn. zm.) Kodeks Cywilny,

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Kroénie Odrzanskim.

Rozdzial II. Postanowienia ogélne.

1.

2.

Regulamin okresla zasady gospodarowania funduszem na remonty zasobéw
mieszkaniowych, ktére zaliczane sa do obowigzkow Spotdzielni.
llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

nieruchomosei — nalezy przez to rozumieé wydzielong na podstawie Uchwaly
Zarzadu Spotdzielni nieruchomo$é gruntowa zabudowana budynkiem w skiad,
ktorej wechodzg lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu;

remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejagcym obiekcie
budowlanym robét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a niestanowigcych biczgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie
materiaiéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym;

nieruchomosci wspoélnej — nalezy przez to rozumieé grunt oraz czesci budynku

1 urzadzenia, ktdre nie stuzg wylgcznie do uzytku poszezegélnych wiascicieli, lecz
stanowig wspotwlasnos¢ wszystkich whascicieli.

W sklad nieruchomosci wspélnej wehodza elementy o zrdznicowanym stopniu
zwigzania z lokalami jak: klatki schodowe, korytarze, suszarnie, pralnie,
wozkarnie, pomieszczenia techniczne, piwnice. W sktad czesci wspdlnej
nieruchomosci wehodza rowniez elementy konstrukeyjne budynkéw, w tym:
fundamenty, mury, balkony, elewacje, stropy, stropodachy, dachy oraz wszelkie
instalacje i urzadzenia jak: instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
wodno-kanalizacyjne, elekiryczne, domofonowe, przewody wentylacyjne,
spalinowe i kominowe, rynny i rury spustowe jak rowniez; okna, drzwi wejsciowe
do budynku, piwnic i pomieszczen technicznych,

infrastrukturze towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu — nalezy przez
to rozumieé:

- sieci rozprowadzajgce (wraz z urzgdzeniami, obiektami i przytaczami do
budynkéw mieszkalnych)

- urzgdzenie i zagospodarowanie terenu w ramach przedsigwziec i zadan
budownictwa mieszkaniowego (w szczegélnosci drogi, dojscia, dojazdy, zielen

1 mala architektura)



- kotlownie oraz sieci wodociagowe, kanalizacyjne, cieplne, elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne, o ile maja zwiazek z obiektami budownictwa
mieszkaniowego

* obiekcie malej architektury — nalezy przez to rozumieé niewielki obiekt
budowlany, ktdrego nie mozna zaklasyfikowa¢ jako budynek ani urzadzenie,
stanowiacy:
- obiekty uzytkowe stuzace rekreacji (np. wyposazenie placéw zabaw dla dzieci,
stojaki na rowery),
- obiekty uzytkowe stuzace utrzymaniu porzadku,
- obiekty bedace czgscia infrastruktury miejskiej (np. tawka miejska, latarnia
uliczna, tablica informacyjna, stup ogloszeniowy, ostona na drzewo, stupki
parkingowe, pacholki, stupki pod znaki),
- ogrodzenia , bramy i zadaszenia,
- ostony $mietnikowe.

3. Fundusz remontowy tworzy si¢ na finansowanie wszelkich prac remontowych
wykonywanych w czedciach wspolnych, infrastrukturze towarzyszacej budownictwu
mieszkaniowemu oraz w lokalach, z wyjatkiem remontdéw piwnic i napraw nalezgcych
do obowiazkow uzytkownikow lokali w Spotdzielni.

4, Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych, a odpisy na ten
fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
Swiadczenia na fundusz na remonty dotyczy: cztonkéw Spéldzielni, wlascicieli lokali
niebedgcych czlonkami Spétdzielni, oséb niebedacych cztonkami Spotdzielni, ktérym
przystugujg spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, najemcow lokali oraz oséb
zajmujacych lokale bez tytutu prawnego, ktére zobowigzane sa do optacania
odszkodowania zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

5. Zarzad Spéldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywow
i wydatkdw funduszu na remonty, przy czym ewidencja ta obejmuje wszystkie
wplywy i wydatki funduszu na remonty tych nieruchomosci.

6. Dopdki nie wystapia sytuacje okreslone w art.24' i art.26 Ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych rozliczanie funduszu na remonty odbywa sie
na zasadach okreslonych w w/w ustawie 1 niniejszym regulaminie.

7. Réznica migdzy wptywami a wydatkami z funduszu na remonty nieruchomosci
przenoszona jest do rozliczenia na rok nastepny.

8. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w art. 24! i art. 26 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych 1 wystapienia réznicy, o ktérej
mowa w pkt 7, stanowigcej strate, roznica ta pokrywana jest jednorazowo przez
podmiot powstaly w wyniku zastosowania przywotanych wyzej przepisow.

Rozdzial I1I. Zasady tworzenia funduszu na remonty.
1. Spoéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych, z podzialem na

nieruchomosci, z odpisdw na remonty, do wnoszenia, ktérych zobligowani sa
uzytkownicy lokali okresleni w Rozdziale I pkt 4 niniejszego regulaminu



Rozdzi

w wysokosci uchwalonej przez Rade Nadzorcza. Optata na fundusz na remonty

w formie odpisu naliczana jest od m* powierzchni uzytkowej lokalu.

Rada Nadzorcza uchwala roczny plan rzeczowo-finansowy fundusz za remonty

z uwzglednieniem rodzaju i planowanego kosztu prac remontowych poszczegolnych
nieruchomosci.

W oparciu o opinie mieszkancéw, Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu podejmuje
uchwalg dotyczacg wysokosci odpisu na remonty dla poszezegdlnych nieruchomosci.
Wysokos¢ stawek odpisu na fundusz na remonty poszezegdinych nieruchomosci
winna uwzglednia¢ wielkos¢ potrzeb remontowych danych nieruchomosci oraz sptate
salda ujemnego na funduszu na nieruchomosci, o ktérym mowa w pkt 7 Rozdziatu II.
Dla wyréwnania réznic, o ktérych mowa w pkt 8 Rozdziatu 11, przypadajacych w
udziale Spotdzielni Mieszkaniowej, Rada Nadzorcza uchwala wysoko$é odpisu na
remonty w wysokosci pozwalajacej na pokrycie salda ujemnego na nieruchomosci.

Z chwilg zlozenia wniosku na przeksztalcenie przez cztonka spotdzielni prawa
spotdzielczego w odrgbng whasnosé, splata tej roznicy w udziale przypadajacym na
lokal czlonka sktadajgcego wniosek, jest wymagalna w terminie do czasu podpisania
umowy notarialne;j.

W przypadku, gdy uzytkownicy lokali okresleni w Rozdziale IT pkt 4 niniejszego
regulaminu w danej nieruchomosci wnioskuja o przyspieszenie lub realizacje
dodatkowych zadan remontowych, wymagajacych wiekszych naktadéw finansowych
w stosunku do naliczen z odpisu podstawowego na fundusz na remonty, Rada
Nadzorcza podejmuje uchwate o dodatkowym odpisie na fundusz na remonty,

w wysokosci uzgodnionej z uzytkownikami lokali tej nieruchomosci. Wymagana jest
zgoda wigkszosdei uzytkownikow lokali (50%+1) wyrazona w formie pisemnej.

al IV, Zrédla tworzenia funduszu na remonty.

1. Fundusz na remonty tworzony jest z:

1.1.
1.2.

1.3.

1.4.

1.5

1.6.

1.7.

naliczen odpisow podstawowych na fundusz na remonty nieruchomosei,

naliczen odpisow dodatkowych na fundusz na remonty nieruchomosci zgodnie

z Rozdziatem II pkt 8 i Rozdzialem III pkt 4 i 5 niniejszego regulaminu,

kar umownych uzyskanych od wykonawcow z tytutu wad i usterek stwierdzonych
przy odbiorze robét oraz z tytutu kar umownych za zwloke w usuwaniu tych wad,
odszkodowan uzyskanych od ubezpieczycieli za szkody powstale w zasobach
mieszkaniowych,

pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspolnej j. reklam, anten, najmu
lub dzierzaw pomieszezen przeznaczonych do wspolnego korzystania oraz terenéw,
dochodu ze sprzedazy jako ztom zdemontowanych przy pracach remontowych czesci
instalacji, ogrodzen, itp.,

innych przychodow wedlug decyzji organéw samorzadowych Spoldzielni np.
nadwyzki bilansowej, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak bedzie stanowic.

Rozdzial V., Przeznaczenie funduszu na remonty.

1. Fundusz remontowy przeznacza si¢ na:

1.1,

1.2,

remonty w czgsciach wspolnych nieruchomosci, infrastruktury towarzyszace;
budownictwu mieszkaniowemu oraz w lokalach, z wyjatkiem remontdéw piwnic

1 napraw nalezacych do obowiazkéw uzytkownikéw lokali w Spoldzielni,
docieplenie scian, stropodachow budynkow mieszkalnych, jezeli nie jest to uznane za
ulepszenie Srodka trwalego,



7.1

7.2.

7.3.

7.4.

1.3. pokrycie regresowych kosztow odszkodowan towarzystw ubezpieczeniowych,

1.4, splatg kredytow, zaciggnietych po uzyskaniu zgody 50%+1 wiascicieli lokali na
wykonanie remontéw, inwestycji lub usuwanie awarii, nie objetych Ustawg
0 wspieraniu termomodernizacji i remontow,

1.5. innych wydatkéw z funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych wedtug decyzji
organow samorzadowych Spoldzielni,

1.6. pokrycie kosztéw wymiany okien,

1.7. pokrycie wydatkéw na budowe oston $mietnikowych.

Koszty remontéw infrastruktury towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu,

a dotyczace kotlowni, zewngtrznych sieci wodociagowych, cieplnych,
elektroenergetycznych, obcigzaja te nieruchomosci, ktore sg z nich zasilane. Koszty te sa
proporcjonalnie rozliczane do powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosei.

Koszty remontow infrastruktury towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu,
stanowigce remont placéw zabaw i boisk obcigzaja wylacznie lokale mieszkalne

w miejscu, na ktérym wykonano remont proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych w nieruchomosci.

Koszty remontéw infrastruktury towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu,

a w szczegolnosci remontéw chodnikow i schoddw, ciagéw pieszo — jezdnych, parkingéw
oraz obiektéw matej architektury obciazaja nieruchomosci w miejscu, na ktérym remont
wykonano, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosci.

Koszty remontéw garazy oraz lokali uzytkowych i lokali na potrzeby wlasne Spotdzielni
rozliczane sg wg tych samych zasad, co lokale mieszkalne,

Z kwot zabezpieczonych w planie rzeczowo ~ finansowym funduszu na remonty zasobéw
mieszkaniowych wydatkowane mogg by¢ $rodki finansowe na pokrycie kosztéw prac
remontowych bgdacych rowniez skutkiem awarii oraz zdarzen, ktore zagrazaja
bezpieczenstwu zdrowia lub zycia ludzkiego.

. Koszty przedsigwzig¢ termomodernizacyjnych polegajacych na robotach budowlanych,

zwiazanych z ulepszeniem budynkow (modernizacja) rozlicza sie odrebnie kazdy
budynek.

Na podstawie opracowanego dia danego budynku audytu energetycznego

1 zinwentaryzowanych wszystkich prac niezbednych do wykonania termomodernizacji
Zarzad Spoldzielni dokona podziatu oraz wyceny robét zaliczanych do remontdow i robot
zaliczanych do modernizacji. Warto$é prac zaliczonych do remontéw moze by¢
sfinansowana ze $rodkéw funduszu remontowego, jezeli znajduje si¢ w planie remontéw
w roku, w ktérym przystgpuje dany budynek do termomodernizacji lub z dodatkowego
kredytu po wyrazeniu zgody przez wigkszos$¢ (ponad 50%) wszystkich uzytkownikow
lokali w budynku.

Sfinansowanie prac modernizacyjnych nastapi zgodnie z Ustawa o wspieraniu
termomodernizacji i remontow.

Zaciagnigcie przez Spoétdzielnie kredytu bankowego moze nastapi¢ na nieruchomosci dia
potrzeb, ktérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzgce z tego kredytu i wymaga



pisemnej zgody wigkszosci cztonkéw Spéldzielni oraz whascicieli lokali, ktérych prawa
do lokali zwiazane sg z tg nieruchomoscia.
7.5. Okres splaty kredytu bankowego wraz z odsetkami okres§la umowa o kredyrt.

8.1. Rozliczenie kosztow termomodernizacji dla poszezegélnych lokali dokonuje sie
ostatecznie — po zakoriczeniu inwestycji i koficowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnie.

8.2. Jednostka rozliczeniowa stuzaca do obciazenia poszczegdlnych lokali kosztami
przedsigwzigcia termomodernizacyjnego jest Im” powierzchni uzytkowej lokalu.

8.3. Opfaty na pokrycie kosztéw wynikajacych z kosztorysu wstgpnego moga byé wnoszone
w formie zaliczek przez uzytkownikow lokali w danym budynku przed rozpoczeciem
przedsigwzigcia termomodernizacyjnego.

8.4. Optaty obciazajace poszczegdlnych uzytkownikéw lokali z tytutu termomodernizacii
budynku, w tym raty kredytu wraz z odsetkami uzytkownicy zobowiazani sa viszezaé, co
miesiac z gory do dnia 15 kazdego miesiaca.

8.5. Na podstawie ostatecznego rozliczenia kosztow przedsiewzigcia termomodernizacyjnego
dokonuje si¢ aktualizacji miesiecznych rat.

9. Koszty budowy oston $mietnikowych obcigzajg te nieruchomosei budynkowe, ktérych
mieszkancy beda z nich korzystac.

Rozdzial V1. Postanowienia koricowe.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie maja przepisy ustawy
z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116

z pozn. zm.), ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzieleze (Dz.U. z 2003 r. Nr 188, poz.
1848 z p6zn, zm.), ustawy z 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz.U. z 2000 . Nr 80,
poz. 903 z pozn. zm.), Kodeksu Cywilnego, Statutu Spotdzielni.

Regulamin obowigzuje od dnia 22 wrzeénia 2016 roku z uwzglednieniem Aneksu nr 1.

"
Sekretarz Przewodniczacy

Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
;"..- | T

Hali;?]sg’th Ryszard \Kf'oj iechowski
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UCHWALA NR.5./2016
z dnia 22 wrze$nia 2016 roku
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W KROSNIE ODRZANSKIM

W sprawie: zatwierdzenia Aneksu nr 1 do regulaminu funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych Spdldzielni Mieszkaniowej w Krosnie Odrzanskim

Na podstawie § 41 pkt 1 ust. 12 i 13 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Krosnie
Odrzariskim - Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej w Krosnie Odrzarskim postanawia:

§1

Zatwierdza sig Aneks nr | do Regulaminu funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych
Spotdzielni Mieszkaniowej w Krosnie Odrzanskim, stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczicy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
1 ’ ‘

Ty \\J
Halina Botuch Ryszard"Wojciechowski



