UCHWALA Nr ..L..L.. 2020
RADY NADZORCZEJ SPOLDZILENI MIESZKANIOWEJ
W KROSNIE ODRZANSKIM

z dnia 25 czerwca 2020 roku

w sprawie: zatwierdzenia nowego brzmienia ,Regulaminu tworzenia i gospodarowania
srodkami funduszu remontowego Spétdzielni Mieszkaniowej w Krosnie
Odrzariskim”.

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 48 ust. 1 pkt. 13 Statutu Spoétdzielni uchwala, co
nastepuje:

§2
Zatwierdza nowe brzmienie ,Regulaminu tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszu
remontowego Spdldzielni Mieszkaniowej w Krosnie Odrzarskim”, ktérego tres¢ stanowi

zatgcznik do niniejszej uchwaty

§2
Traci moc dotychczasowy regulamin uchwalony Uchwata Rady Nadzorczej Nr9/2016 z dnia
22 wrzesnia 2016 roku.

§3
Uchwata wehodzi w zycie z dniem jej podjecia, Z moca obowigzujaca od 1 lipca 2020 roku.

Se dy Nadzorczej Przewodni %ﬂ Rady Nadzorczej
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RZAL
ZARZAD REGULAMIN
TWORZENIA | GOSPODAROWANIA SRODKAMI FUNDUSZU REMONTOWEGO
SPOLDZILENI MIESZKANIOWEJ W KROSNIE ODRZANSKIM

Podstawa prawna

§1

. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 poz.

845 z pbz. zm.) - art.6 ust.3.

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spéidzielcze (Dz. U. z 2018r. poz. 1285
z péz. zm.).

Ustawa prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz. U. z 2019r. poz. 1186 z pdz zm.).
Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnoéci lokali (Dz. U. z 2000r. nr 80 poz. 903
z pbdz. zm.).

Kodeks Cywilny (Dz. U. z 2019r. poz. 1145 z p6z. zm.}.

Statut Spoldzielni Mieszkaniowej w Kroénie Odrzanskim (zarejestrowany w KRS w dniu
30 wrzesénia 2019r.).

Postanowienia ninigjszego regufaminu okreslajg zasady tworzenia | gospodarowania

srodkami funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych, stanowigcych wilasnos¢ lub

zarzadzanych przez Spétdzielnig Mieszkaniowa.

Definicje
§2

Nieruchomos$é - dziatka lub dziatki gruntu zabudowane budynkiem lub budynkami
mieszkalnymi lub uzytkowymi oraz dziatka lub dziakki niezabudowane, dla ktorych
zatozona jest jedna ksiega wieczysta.
Odpis na fundusz remontowy - jednostkowa wartos¢ w zHm2 powietzchni lokalu,
naliczana w oplacie na pokrycie kosztdw remontdw nieruchomosci.
Remont - wykonywanie w istniejacych budynkach mieszkalnych lub mieniu Spétdzielni
robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych
biezgcej konserwacii.
Czesci wspdlne nieruchomosci — stanowig grunt oraz wszystkie czgsci budynku lub
budynkéw wraz z urzadzeniami,- ktore nie shuzg wytacznie do uzytku pojedynczego
uzytkownika lokafu. Stanowig je: fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje, stropy, strychy,
dach, klatki schodowe, Kkorytarze, pomieszczenia pralni, suszarni, pomieszczenia
techniczne, zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi wejsciowe do
budynku, okna kiatek schodowych, dzwigi, instalacie centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami, instalacje wodno -kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, a takze inne sieci
i urzadzenia usytuowane w obrebie nieruchomosci. .
Infrastruktura towarzyszaca nieruchomos$ci - sieci rozprowadzajace (wraz
z urzadzeniami, obiektami i przytaczami do budynkéw mieszkainych), urzgdzenie

i zagospodarowanie terenu w szczegolnosci (drogi, dojécia, dojazdy zielen i mala
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architektura)  kottownie  oraz  sieci  wodociagowe, kanalizacyjne, cieplne,
elektroenergetyczne itp. _

Mata architektura — obiekty stuzace rekreacji (wyposazenie placéw zabaw dia dzieci,
stojaki na rowery, obiekty uzytkowe shuzace utrzymaniu porzadku, obiekty bedace czescig
infrastruktury miejskiej (tawka, latamia uliczna, tablica informacyjna, stupki parkingowe,
pachofki, stupki pod znaki drogowe, ostony na drzewa), ogrodzenia, bramy i zadaszenia,
ostony $mietnikowe. )

Mienie wspélne — mienie Spétdzielni w tym nieruchomosci i urzadzenia przeznaczone do
wspélnego korzystania przez uzytkownikow lokali. Nieruchomosci i urzadzenia
przeznaczone do wspoinegd korzystania przez uzytkownikow lokali to w szczegbinosci;
budynki, drogi, place, parkingi, piaskownice, hustawki, tawki, urzadzenia infrastruktury
technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli.

8. Mienie Spéldzielni — to w szczegélnosci:

1) nieruchomo$ci stuzace prowadzeniu przez Spoéldzielnie dziatalnosci budowlane;,
wytworcze] (jezeli taka wystepuje), handlowej, ustugowej, spolecznej, osSwiatowej
| kulturainej, administracyjnej i innej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami;

2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem
budynkéw lub osiedli, z zastrzezeniem art. 49 Kodeksu cywilnego: urzadzenia stuzace do
odprowadzania lub doprowadzania wody, pary, gazu, pradu elektrycznego oraz inne
urzadzenia podobne nie nalezg do czgéci sktadowych gruntu lub budynku, jezeli wchodzg
w skiad przedsiebiorstwa lub zaktadu;

3) nieruchomosci niezabudowane.

7. Dofinansowanie - Srodki pochodzace z nadwyzki bilansowej z dziatalnosci gospodarczej

Spotdzielni niepodiegajace zwrotowi, przekazywane na fundusz remontowy na podstawie
uchwat Walnego Zgromadzenia Spéidzielni.

8. Pozyczka wewnetrzna - srodki finansowe zgromadzone na funduszu remontowym

Spoldzielni przej$ciowo przeznaczone na zasilenie funduszu remontowego nieruchomosai
w obrebie ktérej, konieczne jest wykonanie robét budowlanych itp. o wartosci

przekraczajgcej kwote $rodkéw istniejgcych na tym funduszu i podlegajace zwrotowi.

Postanowienia ogodine

§3

. Spdidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkani'owych Z podziatem na

nieruchomosci. Oplata na fundusz remontowy w formie odpisu naliczana jest od m2
powierzchni uzytkowej lokalu. Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz obcigza uzytkownikéw

lokali.
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2. Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza w ramach rocznych

plandéw potrzeb remontowych.

3. Réznica miedzy wplywami a wydatkami z funduszu na remonty nieruchomosci przechodzi

do wykorzystania w latach nastepnych.

5. Z funduszu remontowego nie finansuje sie napraw i remontéw w lokalach mieszkalnych,

ktore zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, obciazajg uzytkownikow tych lokali.

6. Spoidzieinia tworzy fundusz remontowy dla garazy wolnostojacych i lokali uzytkowych.

1.

Fundusz remontowy nieruchomosci
§4
Obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych dotyczy :
a) cztonkéw Spétdzielni,
b) wiascicieli lokali,
¢) oséb nie bedacych czionkami, ktérym przysiuguja spoidzielcze wtasnosciowe prawa do
jokali,
d) najemcow lokali mieszkalnych,
e) uzytkownikow lokali mieszkalnych bez tytutu prawnego.

2. Fundusz remontowy nieruchomosci tworzy sig z:

a) odpisdw z wptat wnoszonych na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

b) srodkéw otrzymanych na dofinansowania celowe,

c) przychodéw z umorzonych kwot kredytéw bankowych i pozyczek,

d) podziatu nadwyzki bilansowej za popizedni okres rozliczeniowy wediug uchwaty

Walnego Zgromadzenia.

3. Srodki funduszu remontowego przeznacza si¢ na:

4.

@ab

a) finansowanie remontéw, rozbudowe i przebudowg zasobow mieszkaniowych, czesci
wspdlnych nieruchomosci oraz infrastruktury stuzgcej budynkom,

b) prace zwigzane z poprawa efektywnosci energetycznej budynkow,

¢) zakup/wymiana wodomierzy i cieptomierzy lub ich legalizacje,

d) pokrycie regreséw ubezpieczeniowych,

e) splate kredytéw i pozyczek zaciggnietych na realizacjg prac remontowych,

f) dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej,

g) budowe altan $mietnikowych,

h) inne wydatki zwigzane z utrzymaniem technicznym nieruchomosci,

Decyzje o przeznaczeniu srodkéw funduszu remontowego podejmuje Zarzad Spotdzielni,

na podstawie opracowanego dla budynkéw planu remontéw zatwierdzonego przez Rade

Nadzorczg.

§5
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. Gospodarowanie $érodkami funduszu remontowego odbywa sie na podstawie

opracowanego rocznego pianu remontdw w ramach posiadanych $rodkow.

. Fundusz remontowy niewykorzystany w danym roku, badz wykorzystany powyzej

posiadanych $rodkéw finansowych danej nieruchomosci, przechodzi do rozliczenia

w latach nastepnych.

. Dopuszcza sig mozliwos¢ korzystania ze zwrotnej pozyczki finansowej poprzez

skorzystanie ze srodkéw z innych nieruchomosci na rzecz nieruchomosci, w ktérej brak

jest mozliwosci zbilansowania potrzeb remontowych, a zachodzi keniecznosé wykonania
niezbgdnych prac remontowych w celu utrzymania zasobow w nalezytym stanie
technicznym.

- Pozyczka finansowa podlega zwrotowi w nastepnym roku kalendarzowym lub w latach

nastepnych.

. Spétdzielnia rozlicza z wiascicielami danej nieruchomosci zaewidencjonowane wplywy

| wydatki funduszu remontowego wylacznie w przypadku powstania wspdéinoty

mieszkaniowej | wyjscia ze spotdzielni, a mianowicie:

a) podjecia przez wiadcicieli, na podstawie art. 24" T art. 26 ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych, uchwaly ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspoing beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali,

b) wyodrebnienia wlasno$ci na podstawie art. 26 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci.

. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spétdzielnie ewidencii

funduszu remontowego wedlug stanu $rodkéw na koncie danej nieruchomosci

zaewidencjonowanego na ostatni dzien roku kalendarzowego, w ktorym powstaty

okoliczno$ci wymienione w ust. 5.

- Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wiascicielom nadwyzki funduszu

remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od wilascicieli uzupeinienia niedoboru

funduszu remontowego w nieruchomoséci.

Wysokosé swiadczen na fundusz remontowy nieruchomosci

§6
1. Gospodarke funduszem remontowym prowadzi Zarzad Spétdzielni.
. Spdéldzielnia prowadzi odrgbnie dia kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow | wydatkéw
funduszu remontowego.
. Wysokos¢ optat wnoszonych na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych ustalana
jest przez Rade Nadzorcza. W nieruchomosciach wielobudynkowych obowigzuja stawki
optat w jednakowej wysokosci dla wszystkich uzytkownikéw danej nieruchomosci.

. Wplaty na fundusz remontowy wnoszone sg w ramach optat za lokal.
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5. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym sa kumulowane i nie podiegaja rozliczeniu
z uzytkownikami lokali za wyjgtkiem okreslonym w § 5 ust. 5 niniejszego Regulaminu.

6. Wysokos$¢ planowanych wydatkéw na remonty w danym roku nie powinna przekroczyé
stanu posiadanych $rodkéw na funduszu remontowym nieruchomosci.

7. Wysoko$¢ odpiséw na fundusz remontowy naliczany w ramach oplat za uzywanie lokali
ma uwzgledniaé:
a) wielko$¢ faktycznych potrzeb w zakresie biezgcych remontow i modemizaciji zasobow

mieszkaniowych w okresie, dla ktérego ustalane beda stawki odpisow,

b) przewidywane wydatki na finansowanie remontow,
¢) stan funduszu na poczatek roku,
d) tworzenie rezerw na potrzeby przysztych robot remontowych.

8. Zmianeg wysokosci odpisu dokonuje Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

9. W przypadku gdy uzytkownicy lokali wnioskujg o przyspieszenie lub realizacje
dodatkowych zadar remontowych, wymagajacych wigkszych nakfadéw finansowych
w stosunku do naliczen odpisu podstawowego na fundusz remontowy, Rada Nadzorcza
podejmuje uchwale o dodatkowym odpisie na fundusz na remonty, w wysokosci
uzgodnionej z uzytkownikami lokali tej nieruchomosci. Wymagana jest zgoda wigkszosci
uzytkownikéw lokali (50% + 1) wyrazona w formie pisemnej.

Postanowienia koficowe

§8
Traci moc ,Regulamin funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych Spéldzielni
Mieszkaniowej w Kroénie Odrzanskim” zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej Nr 9/2016
z dnia 22 wrzesnia 2016 roku.

§9
1. Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spéldzieini uchwatg Nr 11/2020

z dnia 25 czerwca 2020 roku.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 lipca 2020 roku.

Przewodni Rady Nadzorczej
{

Bozena Derda




