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§1.

Spéldzielnia nosi nazwe Spétdzielnia Mieszkaniowa w Krognie Odrzanskim i zwana jest dalej

» Spotdzielniag ”.
§2

1. Siedzibg Spdidzieini jest Krosno Odrzanskie, ul. Jana Matejki 3B.
2. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.
3. Spoétdzielnia prowadzi dziatalnoéé na terenie Rzeczypospolitej Polskie;j.

§ 3.

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow
i ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, doméw
fednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Do domow jednorodzinnych stosuije sig
postanowienia Statutu dotyczace lokali.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni moze byé
1} budowanie Ilub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw

spétdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebnej
wlasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspéiwlasnosci w garazach,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czlonkéw
witasnosci tych domow,

4) udzielanie pomocy czionkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalinych lub domow
jednorodzinnych,

9} budowanie lub nabywanie budynkéw i garazy w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgeych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3. Spdldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte
na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.

4. Spotdzielnia moze zarzadzac nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia e
czlonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspditwtascicielami) tych
nieruchomosci.

§4.

1. Spdldzielnia prowadzi samodzielnie wspéing dziatalnosé gospodarczg w interesie swoich
czionkow, na podstawie przepisow ustawy Prawo Spoidzielcze, ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych i innych ustaw oraz niniejszego Statutu.

2. Dla realizacji zadan okreslonych w § 3 Spétdzielnia;

1) prowadzi dziatalno$é¢ inwestycyjng,

2) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$sé i wspohwtasnosé Spoétdzielni, jak
rowniez stanowigcymi wtasno$¢ czionkow Spétdzieln,

3) prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowa i kulturalna,

4) zarzadza nieruchomo$ciami wspéinot mieszkaniowych oraz innymi nieruchomosciami nie
bedgcymi wtasnoscia lub wspétwlasnoscig Spotdzielni,

9) nabywa potrzebne jej tereny na wlasnosé ,

6) prowadzi dziatalno$¢ ustugowa zwiazana z przegladem urzadzen i obiektow zgodnie
z przepisami prawa budowlanego,

7) Spotdzielnia moze prowadzié réwniez inng dziatalnosé gospodarczg na zasadach
okre$lonych w odrebnych przepisach i Statucie, jezeli ta dziatainosé¢ zwigzana jest

bezposrednio z realizacja celu w pkt.1.
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3. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczyd
w szczegolnosci, na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjy | utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkdw.

4. Majgtek Spoldzielni jest prywatng wlasnoécig jej cztonkéw.

Spotdzielnia moze budowaé budynki mieszkalne ze Srodkéw wlasnych, kredytow w tym

kredytow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, wptat oséb ubiegajacych sie o lokal

mieszkalny.

o

§5.
1. Spéidzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
2. Dopuszcza sig mozliwo$¢ sprzedazy lokali osobom niebedgcym czionkami Spotdzielni.
3. Organem uprawnionym do okreslania kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dziafalnosci, o ktérej mowa w ust.1 i 2, jest Rada Nadzorcza.

§ 6.

1. Spdtdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonywanie zamiany lokali uzytkowych,
domdw |ub garazy migdzy sobg. Dotyczy to tylko cztonkow lokali spotdzielczych lokatorskich.

2. Spoétdzielnia na wniosek czionka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonaé zZamiany
lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania
W zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

3. Spoidzielnia, na wniosek czlonka, moze przejaé lokal mieszkalny albo lokal o innym
przeznaczeniu w tym garaz za ceng umowng nie wyzszg od ceny rynkowe;.

4. Czynnosci wymienione w ust. 1, 2 pozostajg w decyzji Zarzadu, ust.3 pozostaje w decyzji
Rady Nadzorcze;j.

§7.

1. Odzyskany przez Spéidzielnig loka!l mieszkalny, uzytkowy lub garaz, wolny w sensie prawnym,
moze by¢ zadysponowany na rzecz czlonka lub innych osdb na warunkach odrebnej
wilasnosci, jezeli do prawa do lokalu nie ma roszczen, o ktorych mowa w ustawie
o spdtdzielniach mieszkaniowych.

2. Zadysponowanie odzyskanego przez Spéidzielnie lokalu jest w gestii Zarzadu i Rady
Nadzorczej.

3. Uzyskang nadwyzke, w przypadku sprzedazy, przeznacza si¢ na ogélny fundusz remontowy.

§3.

1. Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu
zZlokalizowane w wyodrgbnionej nieruchomosci. Spdldzielnia moze wynajmowaé lokale
cztonkom Spdtdzielni oraz osobom niebgdacym czionkami Spétdzielni - w tym osobom
prawnym,

2. Pierwszenstwo wynajecia lokalu przystuguje cztonkom Spétdzieini.

3. Spoldzielnia moze wynajmowac¢ osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe i garaze,
ktérych jest wlascicielem.

4. Spotdzielnia moze oddawaé w dzierzawe i najem, osobom fizycznym | osobom prawnym
grunty stanowigce jej wlasnosc. Spéidzielnia ma prawo ustalaé i pobiera¢ optaty za reklamy
I szyldy umieszczane na $cianach nieruchomosci i na terenach nalezacych do Spéldzielni oraz
optaty z tytutu prowadzenia na tych terenach dziatalnosci gospodarczej przez inne podmioty.

5. Warunki wynajmu lokali mieszkalnych, uzytkowych i lokali o innym przeznaczeniu w tym
garazy oraz warunki dzierzawy i najmu gruntéw oraz optat ckreslane sg w umowie zawieranej
przez Spotdzielnie z najemcy lub dzierzawca.

6. Tryb i warunki wynajmu lub dzierzawy z zastrzezeniem prawa podnajmu oraz wysokosci oplat
okresla Zarzad. Rada Nadzorcza moze ustali¢ inne warunki dla poszczegéinych lokali lub
dziatek, ktére stajg sie obowigzujgce.

i
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8. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego i lokalu o innym przeznaczeniu, zajmowanego
na warunkach najmu, wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia.

9. Zgoda na zamiane tytutéw prawnych, o ktérych mowa w pkt.7 i 8 nie jest wymagana

w przypadku zgdania wynikajgcego z art. 39 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

DZIAL 11,
Czlonkowie

Rozdziat |
Powstawanie i ustanie czlonkostwa

§9.

1. Czionkiem Spéidzielni jest osoba fizyczna chocby nie miala zdolnosei do Czynnosci prawnych

lub miata ograniczong zdolnoéé do czynnosci prawnych, ktérej przystuguje:

a) spotdzieicze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokaluy,

C) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

d) roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa
wiasnosci”.

2. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosgciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie moze przystugiwaé spoidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

3. Czlonkami spéidzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie,
albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa do odrgbnej wlasnosci lokalu.

§ 10.

Czionkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1. Nabycia roszczenia o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkainego z zastrzezeniem ust. 5 6.

Nabycia ekspektatywy wiasnosci.

Nabycia spétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu.

Zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego po $mierci osoby bliskiej i uptywu terminu jednego roku,

o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spéfdzielniach mieszkaniowych (tj. nie skierowaniu

sprawy do sgdu celem ustalenia, ktéra z 0séb nabyta uprawnienia, wyboru osoby dokonuje

Spétdzielnia). W przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spoétdzielniach

mieszkaniowych, jezeli przed uptywem terminu 12 miesiecy jedna z 0so6b, o ktdérych mowa

wart. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
© ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem

pkt 6.

6. Prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wybory
dokonanego przez Spétdzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 | 3 ustawy, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

| ¥ <
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§ 1.
1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu aibo
ekspektatywa wlasnoéci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni moze byé tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspoélnie matzonkom.
2. W przypadku zgioszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spdétdzielnig terminu
wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spétdzieinia.

§12.
1. Cztonkiem Spodtdzielni moze byt osoba, ktdéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkdw Spotdzielni.
2. Czionek, ktdry nabyt prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

§13.

1. Warunkiem przyjecia w poczet czionkdéw wiasciciela lokalu jest zilozenie deklaracii
w formie pisemnej, pod rygorem niewaznoéci. Deklaracja zawiera: imi¢ i nazwisko, adres
zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej — jej nazwe i siedzibe oraz adres.

2. Za wlasciciela lokalu nie posiadajacego zdolnosci do czynno$ci prawnych lub posiadajgcego
ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych deklaracjg czionkowska skiada jego
przedstawiciel ustawowy.

3. Forma przewidziana w ust. 1 dotyczy rowniez zmiany wszelkich danych zawartych w deklaracji
cztonkowskie;.

4. Wrascicieli lokali w poczet cztonkdw Spotdzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaty.

5. Przyjecie w poczet czionkdw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami cztonkow
Zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

§ 14.

1. Decyzja o przyjeciu w poczet czionkdw powinna by¢ podjgta w ciggu jednego miesigca od dnia
zlozenia deklaracji czlonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang
osobe pisemnie najpézniej w ciggu 14 dni od daty podjegcia decyzji.

2. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwofania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg
najpdzniej w ciggu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia. Decyzja ostateczng w postepowaniu
wewnatrz spoldzielczym jest postanowienie Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

§15.
Czilonkiem Spétdzielni moze byé najemca mieszkania zaktadowego, o ktérym mowa w art.48 ust.1
przepisy ustawy dotyczace czlonkostwa wiascicieli lokali stosuje sig odpowiednio.

§ 16.
Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje w przypadku:

1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu iub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygaséniecia roszczenia o Ustanowienie spotdzielczego iokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

G M
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1ie] GatcukestWd w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach:

1) Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24' i art. 26
ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych. Do oséb, kiore w nastgpstwie tego utracity
czionkostwo w Spotdzielni, stosuje sie odpowiednio przepisy art. 108b ustawy Prawo
spotdzielcze dotyczace cztonkow spotdzielni.

2) Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje w przypadku wyodrgbnienia wiasnoéci ostatniego lokalu,
jezeli w ciggu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjgta uchwata
przez wiekszo$¢ wiascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu
nieruchomoscia wspding stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Cztonkostwo ustaje nastepnego dnia po uptywie 3 miesigcy.

§ 18.

1. Czlonek, bedacy wiascicielem lokalu, moze wystapi¢ ze Spdidzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi Spotdzielni, ktére pod rygorem niewaznosci powinno
by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wypowiedzenia.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza sig nastgpny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

O L I A A

§19.
Czionka zmartego skreéla sie z rejestru cztonkéw Spdétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastapita $mier¢, a gdy chodzi o osobe prawng - ze skutkiem od dnia jej ustania.

Rozdziat Il.
Prawa i obowiazki czlonkdow

§ 20.
1. Prawa i obowigzki czionkéw wynikajace z czlonkostwa w Spéidzielni sg dla wszystkich
cztonkow réwne.
2. Czionkowi Spéldzielni przystuguje:

a) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spotdzielni,

b) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoidzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

c) prawo do udzialu z gtosem waznym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo 2gdania
w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia [ zamieszczenia
w porzadku obrad oznaczonych spraw, cztonek swoj udziat w Walnym Zgromadzeniu moze
realizowaé rowniez poprzez swojego peinomocnika,

d) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Statucie i ustawie o spdtdzielniach
mieszkaniowych informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

e) prawo zadania odpisu obowigzujacego Statutu oraz wydanych na jego podstawie
regulaminéw - nieodptatnie,

f) prawo do zaznajamiania sie z rejestrem cztonkdw Spotdzielni,

g) prawo do zapoznania sie z kopiami uchwat | protokotéw obrad organdw Spétdzielni, kopii
rocznych sprawozdan finansowych, oraz protokotéw lustracji oraz faktur i umoéw
zawieranych przez Spéidzielnie =z osobami trzecimi. Koszty sporzgdzania kopii tych
dokumentéw pokrywa cztonek Spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie,

h) prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi ze wszystkich
przeznaczonych dla cztonkéw urzadzen i ustug Spétdzielni,

i) prawo zadania przeniesienia odrebne] wiasnosci lokalu, do ktorego przystuguje mu
lokatorskie lub wiasnosciowe spodidzielcze prawo do lokalu, po spetnieniu wymogow
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okreslonych ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych,
j) z chwilg podpisania ze Spéidzielnia umowy o budowe lokalu — roszczenie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lub spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
k) prawo zaskarzania do sadu zmiany wysokosci optat na zasadach przewidzianych
w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.
3. Czionkowi przystugujg réwniez inne prawa przewidziane prawem spoidzielczym, ustawa
o spétdzielniach mieszkaniowych lub niniejszym Statutem.
4. Osoba nie posiadajgca zdolnoéci do czynnosci prawnych oraz jej przedstawiciel, o ile nie jest
cztonkiem Spétdzielni, nie moze petni¢ funkcji w organach Spétdzielni.
5. Osoby prawne bedgce czionkami Spotdzielni dziatajg zgodnie z przepisami ustawy
0 spéidzielniach mieszkaniowych okreslajgcymi sposdb ich reprezentacii.
6. Statut Spotdzielni, regulaminy, uchwaly powinny by¢ udostepnione na stronie internetowej
Spotdzielni. Na wniosek czlonka Spodldzielni wymienione powyzej dokumenty mogg byé
przestane na adres mailowy wnioskujacego.

§ 21.

1. Czionek jest obowigzany:

a) przestrzegac przepisdéw prawa, postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw
Spoldzielni oraz zasad wspétzycia spotecznego (dobrych obyczajow),

b) wspétpracowa¢ ze Spétdzielnia nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,

¢) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub wktad budowlany, o ile zawart umowe o budowe lokalu,

d) uviszczac terminowo wszelkie optaty okre$ione w ustawie | w ninigjszym statucie
i regulaminach,

e) przestrzegaé regulaminu porzadku domowego,

f} utrzymywac swdj lokal zgodnie z przeznaczeniem i w nalezytym stanie,

g) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzert wspdinych w sposdb nie utrudniajacy korzystania
z nich innym,

h) uzyska¢ zgode Zarzadu Spéidzielni na zmiane sposobu korzystania z lokalu lub

- przeznaczenia lokalu badz jego czesci do ktorego przystuguje mu spétdzielcze prawo oraz
pisemnie powiadomi¢ Spoétdzielnie o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu
I 0 wszystkich innych zmianach dotyczgcych osdb korzystajacych z lokalu, jezeli majg one
wplyw na wysokosé optat ponoszonych na rzecz Spétdzielni,

i) dba¢ o majgtek, rozwdj i dobro Spoéidzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie,

i} uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spdtdzielni,

k) zachowa¢ w tajemnicy wszelkie dane zawarte w dokumentach udostepnionych przez
Spoldzielnig, w szczegdlnoéci informacje dotyczace sytuacji finansowej | gospodarcze]
Spotdzielni oraz zobowigzai wobec jej kontrahentow.

2. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali sg obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci
stanowiacych mienie Spofdzielni przez uiszczenie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

3. Cztonkowie Spéldzielni, bgdacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomoéci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni przez uiszczenie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Wiasciciele lokali niebgdacy czionkami Spéldzielni sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspoélnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéidzielni, ktére sa
przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
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b g ;{ifg}équggg%}yg@siedlu. Obowigzki te wykonuja poprzez uiszczanie oplat na takich samych
. ;(gz;_cnm:.rska%.Mmh@jdxacmmwie Spoéldzielni .
teb S8ty ktorych mowa w ust, 2, 3 i 4 whosi sig co miesigc z gory do 15 dnia miesiaca.
6. Cztonkowie Spoldzielni uczestniczg w kosztach Zwigzanych z dziatainoscia spoteczng,
o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia
tak stanowi (Art.4 ust.5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych) .
Wihasciciele lokali niebedacy cztonkami moga odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na
podstawie umow zawieranych ze Spotdzieinia.
7. Czionek Spotdzielni wyKonuje réwniez inne obowigzki okresione prawem spotdzielczym,

ustawg o spdtdzielniach mieszkaniowych lub niniejszym Statutem.

§ 22.

1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejsé
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze
przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpifc pod nieobecnoéé peinoletniej osoby z niego korzystajgcej,
spétdzielnia jest obowigzana zabezpieczyé lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

3. Po wezesniejszym uzgodnieniu terminu oscba korzystajgca z lokalu powinna takze udostepnié
Spétdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegéinie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
Przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
i ich wykonania,

b) zastepczego wykonania przez Spéldzielnie prac obcigzajgcych czionka spétdzielni albo
wia$ciciela lokalu niebedgcego czionkiem spotdzielni,

4. Jezeli lokal |ub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spétdzielnie ub przebudowy,
Spétdzielnia moze Zgdac od osdb korzystajgcych z tego lokaiu Jub budynku jego udostepnienia
w celu wykonania koniecznych robét po wczesniejszym uzgodnieniu terminy.

5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokaiu Iub budynku
obowiazane sg na zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przeniesé sie do lokalu
zamiennego na okres wykonywania naprawy, $cile oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ diuzszy niz 12 miesiecy.

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego czionek Spéfdzielni albo wlasciciel lokalu niebedacy
cztonkiem Spotdzieini wnosi opfaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu
zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz optaty za
uzywanie lokalu dotychczasowego.

DZIAL II.
Dziatalno$¢ Spéldzielni zwigzana bezpos$rednio z zarzadzaniem wlasnymi zasobami
mieszkaniowymi

§ 23.
1. Zarzad Spdéidzielni prowadzi odrebnie dia kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
przychoddw i kosztow zwigzanych z eksploatacja ,inne ewidencje /zwigzane z mediami/.
2. Zarzad Spdidzieini prowadzi ewidencje i rozliczenie wplywldw | wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegéine nieruchomosci.
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3. Spdidzielnia jest obowigzana na zadanie cztonka Spdtdzielni, wiasciciela lokalu niebedacego
czlonkiem Spétdzielni przedstawié kalkulacje wysokosci optat, na zgdanie moze jg przestac
w formie elektronicznej.

4. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby ,o ktorych mowa
ust. 2-3, co najmniej z 3 miesiecznym wyprzedzeniem. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

5. W przypadku zmiany wysoko$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spéldzielni
w szczegolnosci energii, gazu, wody, sciekow Spéldzielnia jest obowiazana zawiadomié osoby
o ktérych mowa ust. 2-3 co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat.

6. Pozytki i inne przychody z nieruchomoséci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspoéinej.

7. Pozytki iinne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spdidzielnia moze przeznaczyc
w szczegblnosci na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacig i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obciazajacym cztonkdéw oraz na prowadzenie dziatalnosci
spolecznej, o$wiatowej, kulturalnej.

8. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzanej przez
Spéidzielnie na podstawie art.1 ust.3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, a przychodami
z optat o ktérych mowa w art. 4 ust.1-2 | 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

9. Warto$é rodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub wkiadow
mieszkaniowych, budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego, umorzenie wartoéci tych
srodkéw trwalych obcigza odpowiednio fundusz wkladéw mieszkaniowych, budowlanych.

10. Spoidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz

_ obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na ten
fundusz dotyczy czionkéw Spdtdzielni, whascicieli lokali niebgdgcych cztonkami Spétdzieini.

11. Zaciagniecie przez Spotdzielnie kredytu zabezpieczonego na hipotece danej nieruchomosci
bedacej witasnoscig Spdldzielni wymagana pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw oraz 0sob
niebedacych czionkami na tym budynku, warunek ten stosuje sie roéwniez do zmiany umowy
kredytu.

DZIAL IV.
Organy Spétdzielni

§ 24.

1. Organami Spétdzielni s3:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza, zwana dalej ,Rada’,
3) Zarzad.

2. Wybory do Rady dokonywane sa w glosowaniu tajnym na Walnym Zgromadzeniu sposrod
nieograniczone] liczby kandydatéw - czlonkow Spoétdzielni. Odwotanie cztonka organu
nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

3. W celu obliczania wymaganej wigkszosci gtoséw przy wyborach do organéw Spétdzielni oraz
przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia sie tylko glosy za
i przeciw uchwale. Uchwate Walnego Zgromadzenia uwaza sie za podjetg jezeli byla poddana
pod glosowanie | za uchwatg opowiedziata sig¢ wymagana w ustawie lub Statucie wiekszos¢
ogdinej liczby cztonkéw uczestniczacych w Wainym Zgromadzeniu.

4. W celu obliczania wymagalne] wiekszosci gloséw przy odwotaniach czionkdw organow
Spoldzielni, o ktérych mowa w ust.1 pkt. 2 i 3 przez Walne Zgromadzenie przyjmuje sie, iz
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5. t‘I"I "%GWaﬂia posiedzen organdw Spétdzieini oraz sposéb przeprowadzenia wyboréw
i warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy tych organéw.

6. Wybdr i odwolanie cztonkéw organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust.1 pkt.3 dokonuje
Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym. W celu obliczania wymagalnej wigkszosci gloséw przy
odwolaniach czionkéw Zarzadu Spdidzielni przez Rade Nadzorczg przyjmuje sie, iz uchwata
zostaje podjeta, jezeli za uchwatg glosowalo minimum 2/3 wybranego przez Walne
Zgromadzenie skfadu Rady.

§ 25.

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich czionkow
do czasowego petnienia funkcji czlonka (czlonkéw) Zarzgdu. W tym wypadku cztonkostwo
w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spétdzieini, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspdlnicy lub czionkowie wiadz
przedsigbiorcow prowadzacych dzialalno$é konkurencyjng wobec Spéldzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwotania czionka Rady Nadzorczej lub Zarzadu
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

4. Pod pojeciem dziatalno$ci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim przypadki,
w ktorych inny podmiot prowadzi dzialalnos¢ konkurencyjng w stosunku do dzialalnosci
Spotdzielni np.: zarzadzanie nieruchomosciami wspoéinot mieszkaniowych na terenie Gminy

5. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada Nadzorcza
moze podjgé uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci czlonka tego organu.

6. W przypadku zawieszenia w petnieniu czynno$ci cztonka Rady Nadzorczej, Zarzad zwoluje
posiedzenie Walnego Zgromadzenia w terminie dwdch miesiecy w celu rozstrzygniecia
0 uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego ¢ztonka Rady Nadzorczej.

DZIAL IV A.
Walne Zgromadzenie

§ 26.

Waine Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

2. Czlonek moze bra¢ udziat w Wainym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.

3. Osoby ubezwlasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich opiekunow lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne przez ustanowionych
w tym celu petnomocnikow. Petnomocnik nie moze mie¢ wigcej niz jeden gtos.

4. Kazdy czlonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

o. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé z gtosem doradczym przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spotdzielczej, a takze zaproszeni przez Zarzad lub Rade Nadzorczg .

=N

§ 27.
Do wytgcznej wlasciwos$ci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1. uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalne;,
rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu, Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych

i sprawozdan finansowych (bilanséw) oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskéw czionkow

$ ot
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10.
1.

12.
13.
14,

w

Spdidzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielaniu absolutorium cztonkom
Zarzadu, '

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego
z dziatalnosci Spdidzielni oraz podejmowaniu uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdinego) lub
sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia i nabycia nieruchomosci, zbycia i nabycia zakiadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowiagzan, jakg Spdtdzielnia moze zaciggnad,

podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoldzielni, podzialu Spétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym odwolan od uchwat Rady
Nadzorczej,

uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spdidzielni ze Zwiazku
Rewizyjnego Spdldzielni Mieszkaniowych oraz upowaznienia Rady Nadzorczej do
podejmowania dziatan w tym zakresie,

wybor delegatow na zjazd zwigzkow, w ktorych Spétdzielnia jest zrzeszona,

uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorcze;j,

wybdr i odwotywanie cztonkdw Rady Nadzorczej.

§ 28.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do trzydziestego
czerwca.
Zarzgd rowniez sam zwoftuje nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w uzasadnionych
przypadkach, a takze na zadanie;
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 ogoéinej liczby cztonkow,
llos¢ czionkdw, o ktorych mowa w ust.2 pkt.2, przyjmuje sie na dzier ztozenia wniosku.
Zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztoZzone na pismie z podaniem ceiu
jego zwotania.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust.2 powinno byé zwolane
przez Zarzad w takim terminie, aby mogto si@ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia
wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi zwoluje je Rada Nadzorcza lub Zwigzek Rewizyjny
Spétdzielni Mieszkaniowych, w ktéorym Spoditdzielnia jest zrzeszona albo Krajowa Rada
Spdidzielcza.

§ 29.
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie czionkéw
Spotdzielni, Zwiazek Rewizyjny i Krajowa Rade Spétdzielczg na pismie, co najmnigj na 21 dni
kalendarzowych przed terminem zebrania.
Zawiadomienie powinno zawieraC czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad
oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.
Czlonkéw Spdidzielni zawiadamia sie na pismie. Pisemne zawiadomienia Spdéldzielnia
dostarcza za pomocy indywidualnych oddawczych skrzynek pocztowych.
Zawiadomienia przekazuje sie rowniez, poprzez ogtoszenia na tablicach informacyjnych
budynkéw Spétdzielni oraz na stronie internetowej Spétdzielni.
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n h{&,ﬂg@iﬁwjelé)ﬁ ughwal i Z3énia zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Eﬂ;rﬁﬁ%ﬁ’zgﬁlé{ majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwat,
w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykiadane do wgladu
w biurze Spéldzielni, oraz zamieszczane na stronie internetowej Spotdzielni, na co najmniej 21
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Na prosbe czionka Spotdzielni materiaty o ktérych
mowa powyzej powinny by¢ rowniez przestane elektronicznie na adres mailowy
zainteresowanego .

2. Czionkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust.1,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez czionkdéw Spoéldzielni musi byé poparty na pismie, przez co najmniej 10
czionkdw.

3. Czionek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkow Spotdzielni.

5. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia podaje sie do wiadomosci cztonkéw
w sposob okreslony w § 29 ust. 3 i 4 Statutu Spétdzielni,

§ 31.

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach | w sposéb okreslony w § 29 i § 30.

2. Walne Zgromadzenie moze skre$lié z porzadku obrad poszczegdine sprawy lub odroczyé ich

rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié¢ kolejnosé rozpatrywania

spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaieznie od liczby cztonkdw w nim uczestniczgcych.

4. Uchwale uwaza sie za podjets jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego Zgromadzenia,
a za uchwatg opowiedziala sie wymagana w ustawie lub statucie wigkszos¢ ogodlnej liczby
cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

5. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyborow do organdéw
Spoétdzielni i odwotania czionkéw organéw Spéldzielni,

6. Na 2zadanie minimum % liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu Zarzadza sie
gtosowanie tajne réwniez w innych sprawach objstych porzadkiem obrad.

7. Zmiana Statutu Spétdzielni wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszoscia 2/3
glosdw obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

8. Likwidacja Spétdzielni moze nastgpic wskutek zgodnych uchwat Walnych Zgromadzen
zapadlych wigkszoscig % gtosdw obecnych na Walnych Zgromadzeniach, na dwdéch kolejno po
sobie nastepujacych Walnych Zgromadzeniach, w odstepie co najmniej dwdch tygodni, przy
obecnosci minimum 50% wszystkich cztonkéw Spéldzielni.

9. W sprawach przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowane;
Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej uchwaty zapadajg zwykly wigkszoscig glosow niezaleznie od iloSci oséb
obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

10. Szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwal okresla Regulamin Walnego
Zgromadzenia.

w
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§ 32. skresla sie
§ 33. skresla sie
§ 34. skresla sie
§ 35. skresla sie
§ 36. skresla sie
§ 37. skresla sie
§ 38. skresla sie
§ 39. skresla sie
§ 40. skresla sie
§ 41. skresla sie
§ 42. skresla sie
§ 43. skresla sie
§ 44. skresla sie

DZIAL IV B.
Rada Nadzorcza

§ 45.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cia Spotdzielni.

§ 46.

1. Rada Nadzorcza sklada sig z 3 (trzech) do 5 (pieciu) cztonkéw wybranych sposrod czionkéw
Spotdzielni przez Walne Zgromadzenie na okres trzech lat. Liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej
ustala Uchwatg Walne Zgromadzenie. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru cztonkéw Rady,
a Rada Nadzorcza jest wladna do podejmowania uchwat przy obecnosci przynajmniej trzech
cztonkow Rady.

2. Kadencja Rady Nadzorczej nie moze trwaé diuzej niz 3 lata.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktdrg zostat wybrany.

4. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenia sig¢ mandatu, ktére staje sig skuteczne po dojsciu do wiadomosci Walnego
Zgromadzenia,

3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

4) utraty petnomocnictwa osoby prawne;,

5) zatrudnienia w Spétdzielni.

5. Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, Walne Zgromadzenie dokonuje
wyboru — do konca kadencji — innego czlonka Rady Nadzorczej na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, a w przypadku odwotania przez Walne Zgromadzenie na tym samym Walnym
Zgromadzeniu.

8. Jezeli mandat utracito na podstawie ust. 4 pkt 3 i 4 wigcej niz dwach czlonkéw Rady, Zarzad
zobowigzany jest do zwotania Walnego Zgromadzenia celem przeprowadzenia wyboréw
uzupetniajgcych w terminie dwdch miesigcy. Jezeli czionkiem Spoétdzielni jest osoba prawna,
do Rady Nadzorczej moze byt wybrana osoba nie bedaca czlonkiem Spéidzielni,
upetnomocniona przez osobe prawna.

W

§47.

1. Cztonkowie innych niz Zarzad organdw otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci do 30%
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktdrym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002

oA
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o'r‘mmméinym wyné %zemu za prace.
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V({ gdzqmegyo mowa w ust. 1 wyptacane jest w formie miesigcznego ryczattu bez
wzgledu na ilo§¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia jest udziat
cztonka organu w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu chyba, 2e nieobecnosé czlonka jest
usprawiedliwiona.
3. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sig, to wynagrodzenie, o ktérym
mowa w ust. 1 czlonkom organu nie przystuguje.
4, Szczegotowe zasady wynagradzania, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne okre$la Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

§ 48.
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programoéw dziatalnoéci spoteczne;j i kulturalnej,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badania okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych,
ze szczegbinym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej czionkow,
c) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spotdzielni i jej cztonkow.

3) Podejmowanie projektéw uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$é¢ Zarzadu,

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnoéci prawnych dokonywanych miedzy
Spéidzielnia, a czlonkami Zarzadu oraz reprezentowanie Spéidzielni przy tych
czynnosciach. Do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch cztonkdw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) uchwalenie regulaminu Zarzgdu,

10) uchwalenie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysoko$ci wkiadow,

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacjg budynkéw,

12) uchwalanie zasad rozliczen energii cieplnej zuzytej na cele centralnego ogrzewania
i podgrzania wody wraz ze zmiang wsptczynnikow,

13) uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

14) uchwalanie regulaminu uzywania lokali oraz porzadku domowego,

15) okreslanie kryteriow organizacyjnych i finansowych w zakresie budowy lub nabywania
budynkoéw wielolokalowych,

16) wybor i odwotywanie Zarzadu,

17} rozpatrywanie odwotar: od uchwat Zarzadu,

18) zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w ustawie i Statucie,

19) podejmowanie uchwat oraz uchwalanie regulaminéw i zasad w innych sprawach
wynikajacych z postanowien Statutu i biezgce] dziatalnosci Spotdzielni.

2 Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, czionkéw i pracownikéw Spétdzielni wszelkich
sprawozdar i wyjaénien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan

majgtku Spdtdzielni.
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3. Rada Nadzorcza skiada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzenit:.

§ 49.

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnoéci — zastepca przewodniczgcego, co najmniej raz na trzy miesigce.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia
w terminie do siedmiu dni od Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady
Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane na wniosek dwdch czionkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

4. W posiedzeniu Rady Nadzorczej, prezydium Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ z gltosem
doradczym Zarzad, przedstawiciele zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz
zaproszeni goscie.

§ 50.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium Rady Nadzorczej w skiad, ktérego

wchodza: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz.

Zadaniem prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady oraz pracy komisji.

3. Rada Nadzorcza moze powotywac ze swego grona komisje rewizyjng oraz inne komisje state
lub czasowe.

4. Wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regutamin Rady.

n

DZIAL IV C.
Zarzad

§ 51.

1. Zarzad skiada sie z dwoch czionkéw, w tym prezesa i zastepcy wybieranych przez Rade
Nadzorczg na czas nieckresiony.

2. Rada Nadzorcza powotuje i odwoltuje cztonkéw Zarzadu. Odwolanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.

3. Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych cztonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielilo absolutorium-
zgodnie z ustawg prawo spotdzielcze art. 49 § 4 .

4. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnier wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 52.
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych,
2) prowadzenie gospodarki Spofdzielni w ramach uchwalonych planéw i zwigzanych z tym
czynnosci organizacyjnych i finansowych,
3) zabezpieczenie majgtku Spdéldzielni,
4) sporzadzanie rocznych sprawozdan dziatalno$ci Spotdzielni wraz ze sprawozdaniem
finansowym oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
5) zwotywanie walnych zgromadzen,
8) zawieranie umdw, zacigganie kredytéw bankowych oraz innych zobowigzai(w ramach
limitu zatwierdzonego przez Walne Zgromadzenie)
7) udzielanie petnomocnictw,
8) wspdldziatanie z organami wiadzy i administracji samorzadowej i parnstwowej oraz
organizacjami spétdzielczymi, gospodarczymi i spotecznymi,
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110FpadejfioWanie decyzji i wystepowanie z wnioskiem w sprawie scalania lub podziatu
nieruchomosci oraz podejmowanie czynnosci zwigzanych z rozgraniczeniem lub
potaczeniem nieruchomosci,

11) okreslanie przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali,

12) zadnie przeniesienia wiasnosci na Spéitdzielnie zajetej dziatki,

13) okreslanie i przyznawanie stuzebnosci gruntowych, sieciowych, instalacyjnych itp.
wynikajgcych z decyzji administracyjnych badz podziatu lub scalania nieruchomosci oraz
ustalanie oplat za prawo stuzebnosci,

14) Zarzad sktada na Walne Zgromadzenie:

a) propozycie W sprawie przeznaczania pozytkow i innych przychodoéw z wiasnej
dziatalnosci gospodarczej,
b) sprawozdanie ze swoje dziatalnosci.

15) Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach: w okresie pomigdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje poprzez prezesa Zarzadu.

16) Sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz
inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalany przez Rade Nadzorcza.

§ 53.

1. Os&wiadczenia woli za Spétdzielnie sktadaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czionek
Zarzadu i pelnomocnik wyznaczony przez Rade Nadzorczg.

2 Oséwiadczenie, o ktorym mowa w ust.1 sktada sig w ten sposéb, ze pod nazwa Spoétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Podziat czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegiainych,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla Regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg.

DZIAL V.
Tytuty prawne do lokali

§ 54.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkow, Spotdzielnia moze:

1. ustanawiaé spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych
wiasnosé lub wspolwlasnosé Spotdzielni,

2. dokona¢ przeksztatcenia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu ,

3. ustanawia¢ prawo odrebnej wiasno$ci lokall mieszkalnych, uzytkowych lub lokali o innym
przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspdiwtasnos¢ Spotdzielni,

4. ustanawiaé prawo odrebnej wtasnosci garazy wybudowanych na gruntach bedacych
wlasnoscig Spotdzielni,

5. wynajmowaé cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe lub lokale o innym
przeznaczeniu w budynkach stanowiacych wiasnos¢ lub wspotwtasnosé Spétdzielni na
zasadach komercyjnych.

§ 55.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpiatne uzywanie przez czlonka catege lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spéidzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czeéci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie mialoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek

obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynno$ci.
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Oplaty zwiazane z lokalem mieszkalnym pokrywa czionek Spéidzielni, ktéry posiada tytut
prawny do lokalu.

. Wynajmowanie i oddawanie w bezptatne uzytkowanie, o ktérym mowa w ust.1 nie zwalnia

z obowigzkéw wynikajacych ze Statutu.

DZIAL V A.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 56.
Przez umowe o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokaly mieszkalnego
Spdtdzielnia zobowigzuje si¢ oddaé osobie na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz
uiszczac oplaty okreslone w ustawie o spoidzielniach mieszkaniowych i w statucie Spétdzielni.
Spéldzielcze lokatorskie prawo do iokalu mieszkalnego moze byé ustanowione na rzecz
czionka Spoétdzielni albo czlonka Spotdzielni i jego matzonka w budynku stanowigcym
whasnosce lub wspdiwiasnosé Spotdzielni.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekugiji.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy
osobg, a Spotdzielnia umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do Iokalu
mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby aibo do
matzonkow.
Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy 0 ochronie wiasnosci.

§ 57.

Z osobg ubiegajgcy sig o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego w budynku nowo budowanym Spéfdzielnia zawiera umowe o budowe iokalu.

Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywadé

strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoétdzielczego

lokatorskiego prawa do iokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajace;] si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego  w czesci przypadajacej na jego
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokoséci kosztoéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreSlenie rodzaju, pofozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie potozenia budynku wielolokalowego,

6) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe,

7) warunki wnoszenia wktadu mieszkaniowego,

8) osoba o ktorej mowa w ust.1,wnosi wkiad mieszkaniowy wg zasad okreslonych w Statucie
w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal
a uzyskang przez Spotdzielnie pomocg ze $rodkéw publicznych lub innych  Srodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu
mieszkaniowego sfinansowana zostata z kredytu zaciggnietego przez Spétdzielnie, to
osoba o ktdrej mowa w ust.1, jest obowigzana uczestniczyé w splacie tego kredytu
wraz z odsetkami w czesdci przypadajacej na ten lokal.
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2. Ra'zjjbzem‘&;fmez;éw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
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1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i Statucie.

2. W przypadku zalegtoéci z zaptata opfat za okres co najmniej 6 miesigcy, razgcemu,
uporczywemu wykraczaniu osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu Spétdzielnia w trybie procesu moze zgdaé orzeczenia przez sad
0 wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa
zadania jest zaleganie z zaplatg optat, o ktérych mowa w art.4 ust.1 ww. ustawy, nie mozna
orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdZniej
przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji lub wniesiono apelacje przed
sgdem drugiej instanciji ,cztonek spoétdzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

3. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem ograniczen ustawowych, Spoéldzielnia ogtasza nie pozZniej niz w ciagu
3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego
lokalu.

4. Przetarg, o ktorym mowa w ust.1 przeprowadza sig w formie sktadania ofert i oglasza sig:
1) w prasie lokalnej,
2) w miejscowej telewizji kablowej,
3) na tablicy ogtoszen w biurze Spétdzielni,
4) na stronie internetowej Spétdzielni.

5. Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢ w szczegolnosci:

1) rodzaj, potozenie, powierzchnie lokalu oraz udziat w czesciach wspdinych nieruchomosci,
2) okreslenie pomieszczen przynaleznych,

3) wartosé rynkows lokalu,

4) miejsce i czas sktadania ofert,

5) miejsce i czas otwarcia ofert i rozstrzygnigcia przetargu.

6. Catosé procedury wynikajacej z ogloszenia przetargu i jego rozstrzygnigcia jest
w kompetencjach Zarzadu.

7. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spoétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$é rynkowa tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartosc
rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu. Warto$¢ rynkowa ustalong w drodze przetargu Spétdzielnia wyplaca
osobie uprawnionej w terminie 14 dni od chwili wplyniecia srodkéw finansowych od nabywcy
lokalu jednak nie pézniej niz w ciagu 2 miesiecy od dnia skutecznego przeprowadzenia
przetargu.

8. Z uzyskane] wartosci rynkowej lokalu potraca sie nastepujgce zobowigzania: niewniesiony
wktad mieszkaniowy, nominalng kwote umorzenia kredytu, lub dotacji, kwoty zalegtych oplat ,
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, inne koszty zwigzane ze sprzedaza.

9. Warunkiem wyptaty o ktérej] mowa w ust. 7 jest oproznienie lokalu .

§ 59.
Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego Spéidzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego: splaty przypadajacej na ten fokal czgéci zobowigzania
Spétdzielni zwigzanego z budowg tj. kredytu z odsetkami, splaty czesci umorzonego kredytu
w nominale, ktéry podlega odprowadzeniu do budzetu panstwa, sptaty zadluzenia z tytutu opfat —
art. 4ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Spdldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe

w terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniona.
19




R

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci dokonywanych przy zawieraniu umowy, koszty

sadowe w postepowaniu wieczysto-sadowym obciazaja cztonka Spotdzielni na rzecz kidrego

Spoldzielnia dokonuje przeniesienia witasnoéci lokalu art.12 ustawy o spdtdzielniach

mieszkaniowych.

§ 60.

1. W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udzialem kredytu udzielonego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, spiata
przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu podlega odprowadzeniu przez
Spoidzielnie do Funduszu Doptat, o ktorym mowa w ustawie z 05.12.2002r. o doptatach do
oprocentowania kredytow mieszkaniowych o statej stopie procentowej (Dz. U. z 2017r. poz.
650,1529).

2. W wypadku wygasniecia spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przysiuguja: matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim. Umowe zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie
o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa wyzej, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku deklaracji czionkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

4. W przypadku zgtoszenia sige kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu przez Spotdzielnig
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spéldzielnia.

§ 61.
Osobie, kidrej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktdrej
prawo wygasto z powodu nieuiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu
przystuguje roszczenie do Spotdzieini o ponowne ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego
prawa do Iokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate zadiuzenie wynikajgce
Z nieuiszczania tych oplat z odsetkami.
Roszczenie to przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat ustanowiony tytut prawny do
lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spéfdzielnig tytutu prawnego do lokalu
na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe ktdrej spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 62.
Za oplaty zwiazane z lokalem odpowiadaja solidamie z cztonkami Spétdzielni, whascicielami lokali
niebedacymi czionkami Spéldzielni, osoby petncletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu,
z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

DZIAL V B.
Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 63.
1. Spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podiega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie spéidzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.
3. Umowa zbycia spdidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwtocznie Spétdzielni.
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Wiy zego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem Spéidzielni.

Kra}owGQBa _ KalomeBepadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie
te DB~ nabyciu prawa.
5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czeéé spdldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu.

H

§ 64.

Spoétdzielnie mieszkaniowe sg obowigzane prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktdrych zostaly zatozone

oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 65.

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasénigcie spéldzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jeZeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa
na Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb wyszczegélniony w ust.1 Spétdzielnia powinna zbyé
w drodze przetargu w terminie szesciu miesiecy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartoé¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznosci.

4. Za zgoda Zarzadu najemcg lokalu, do ktérego prawo posiadta Spoidzielnia moze byé réwniez
osoba, ktéra to prawo utracita.

§ 66.

1. Jezeli wlasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé spoéréd siebie petnomochika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktorym spéldzielcze wiasnosciowe prawo przystugiwato
wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

3. Jezeli wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na jednego spadkobierce, powinien on
przedstawi¢ Spofdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

4. —skreslono.

§ 67. skresla sie

§ 68.
Czionek, ktéremu przystuguje spéidzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, moze ten lokal
w cafosci lub czesci wynajaé albo oddaé w bezptatne uzywanie nie wymaga to zgody Spétdzielni,
chyba Zze, byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci. Osoby te obowigzane sg powiadomié na pismie Spoéldzielnie o zaistniate]
CZYNNosci.
§ 69.
Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadio$ciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spéldzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie Spétdzielnia,
spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wiasnosci lokalu
lub we wtasno$¢ domu jednorodzinnego.
§ 70.
1. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu i przejecia lokalu
przez Spotdzielnig, Spoldzielnia ogtasza przetarg na ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci.
2. Po wygasnigciu spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu .Przystugujgca osobie uprawnionej warto$é rynkowa,
ustalona w sposéb przewidziany w ust.3. nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie

zgodnie z postanowieniami Statutu.
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3.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sig niewniesiong przez osobg:,}[’_'g(__t:é;tej pr_zys&qgiv&a}é

spbidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu ,cze$é wkiadu budowlanego, _-kWQtég_piespiadonego

kredytu wraz z odsetkami (zaciggnietego przez spétdzieinie na sfinansowanie kosztow budowy '

danego lokalu} i inne zobowiazania wobec Spétdzielni.

Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu w ciggu 3 miesiecy.

Na Spotdzielni nie ciazy obowigzek zapewnienia lokalu .

§71.
Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej czlonkiem Spoétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, Spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wtasnoéci po dokonaniu przez niego: sptaty przypadajacych na ten lokal czeéci
zobowigzar Spoétdzieini zwigzanych z budowa w tym czesci zadtuzenia kredytowego wraz
z odsetkami, sptaty zadluZzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w art. 4 usti
ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych.
Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe , o ktérej mowa w ust.1, w terminie 6 miesiecy od
dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong.
Ogot kosztéw za czynnosci notarialne | sgdowe z postgpowania wieczysto - sgdowego przy
zawieraniu umowy obcigza osobe na rzecz, ktorej Spétdzielnia dokonuje przeniesienia
wtasnosci lokalu.

DZIAL V C.
Odrebna wlasnosé lokalu

§72.

Z osobgy ubiegajgcg sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu w budynku nowo

budowanym Spoéfdzieinia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, ktéra ponadto
powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztoéw zadania inwestycyjnego, w czesci przypadajacej na jego lokal przez
wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie potozenia budynku wielolokalowego,

6) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe,

7) inne postanowienia okreslone w umowie.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku

do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spéldzielni o uzupetnienie wkiadu

wygasa.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spétdzielnie lub

osobe, o ktérej mowa w ust.1. wypowiedzenie moze nastgpié z powodu nie dotrzymania

warunkow umowy, na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego chyba, ze
strony postanowity w umowie inacze;.
§73.
Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 72 ust.1 odrebng wiasnosé lokalu
w terminie 2 miesiecy po wybudowaniu w formie aktu notarialnego, a jezeli na podstawie
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SAD REJONOWY

VIit Wydzist Gospodarczy . _ . N .
W jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzZniej w terminie

W :

il ié;:fmovaMﬂe %;9\929 ia takiego pozwolenia. Na zadanie czionka Spétdzielnia ustanawia takie

te W chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacfi inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpié na rzecz malzonkéw albo osdb
wskazanych przez osobe o kiorej mowa w § 72 ust.1, ktére wspéinie z nim ubiegaja sie
o ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji osoby o ktérej mowa w § 72 ust.1 uiszcza ona
opfaty, o ktérych mowa w Statucie.

4. Spotdzielnia nie moze odmdwit przyjecia w poczet czionkéw niebedacego jej czlonkiem
whasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

5. Whasciciel lokalu niebgdacy czionkiem Spéldzielni moze zaskarzyé do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrgbnej wilasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy Prawo spoéldzielcze stosuje sie
odpowiednio.

6. Z chwilg ustania czionkostwa wilasciciel lokalu staje sie wspélwitascicielem $rodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3 ustawy
o spdtdzielniach mieszkaniowych, w wysokosci odpowiadajgcej przypadajgcemu na ten lokal
udziatowi we wspdlwtasnosci nieruchomosci wspéinej. Wysokosé tego udziatu ustala sie na
podstawie ewidencji i roziiczenia wplywdw i wydatkow funduszu remontowego wedltug stanu
na dzien ustania cztonkostwa.

Przepis ust.6 stosuje sie odpowiednio do wiasciciela lokalu, ktéry nie byt czionkiem Spétdzielni.

8. Spoidzielnia w przypadkach, o ktdorych mowa w ust. 6 lub w art. 26 ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych niezwtocznie rozlicza z wiascicielami zaewidencjonowane wplywy i wydatki
funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

9. Od dnia powstania wspéinoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni, ktore jest przeznaczone do wspéinego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonym budynku na podstawie zawartej ze Spéidzielnia umowy.

™~

§ 74.

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata -wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnoéci ostatniego
lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24.06.1994r. o wiasnoéci lokali. Spétdzielnia
w terminie 14 dni od dnia wyodregbnienia witasnosci ostatniego lokalu zawiadamia o tym na
pismie wiascicieli lokali tej nieruchomosci.

2. W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrebnienia wilasnosci ostatniego lokalu wiekszo$é
wiascicieli lokali w budynku obliczana wedhug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspéine;j,
moze podjgé uchwate , ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig
wspolng -stosuje sig odpowiednio art. 27 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych.

3. Do podjecia uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust.1a, art. 31 i art. 32 ustawy
z dnia 24.06.1994r. o wiasnosci lokali.

§75.

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wiasnosci lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy ustawy o wiasnosci lokali z zastrzezeniem ust. 2i 3.

2. Zarzad nieruchomosciami  wspdinymi  stanowigcymi wspotwlasnoéé  Spéldzielni  jest
wykonywany przez Spéldzielnig jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art.18 ust.1 ustawy
z dnia 24.06.1994r. o wilasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24 i art. 26 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych. Przepisow ustawy z dnia 24.06.1994r. o whasnosci lokali

f G
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0 zarzadzie nieruchomoscig wspolng nie stosuje sie, z wyjatkiem artr 22, .art. 29 ust.1 i 1a,
ktére stosuje sie odpowiednio. o

3. Przepiséw ustawy, o ktorej mowa w ust. 2, o wspélnocie mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli
nie stosuje sig, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24 i art. 26 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych. Do podjecia uchwaly, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wlasnosci
lokali przepisy stosuje sie odpowiednio.

4. Uchwatg o kiérej mowa w art.12 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokall, podejmuje Rada Nadzorcza
Spoldzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku, wedtug wiekszosci udziatow
w nieruchomosci wspélne).

5. Z zadaniem, o ktérym mowa w art.16 ust 1 ustawy o wiasnosci lokali, wystepuje Zarzad
Spotdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku.

DZIAL VI.
Rozliczenia z tytutu wkiadow

§ 76.
Czlonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebne] wiasnosci lokalu w nowo budowanych
budynkach, sg zobowigzani do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub budowlanego.

§77.

1. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez Spdtdzielnie pomoca ze
srodkow publicznych (umorzeniem czeéci kredytu zaciggnietego przez Spdtdzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana
z zaciagnigtego przez Spodldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego Iokalu,
czonek jest obowigzany uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

2. Cdonek Spétdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie | w umowie, w wysokosci odpowiadajacej
catosci kosztow budowy przypadajgcych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego
zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jego lokal.

§ 78.

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowe] (kosztu
budowy) poszczegélnych lokali, do ktorych majg byé ustanowione prawa okresione
wart. 9, art.18 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, dokonuje sie w dwdéch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakorczeniu inwestycji | koricowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji | ustalenia warto$ci poczatkowe] (kosztu budowy)
poszczegdinych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem zatozen organizacyjno-finansowych
poszczegolnych przedsigwzieé inwestycyjnych zawierajgcych :

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje, ktérego odpowiada Spoétdzielnia,
2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,
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SAD REJONOWY
Vil Wyd2it GISpStanEY kiore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego

Krajowego Rejesify “:‘?&ggre $g ewidencjonowane wspéinie dla dwéch lub wiecej budynkéw
ul Kotuﬂxs*‘aaa?j @2lozone metodami posrednimi (np. w stosunky do Kubatury, powierzchni czy wielkosci
' kosztéw posrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczenia kosztéw budowy czesci mieszkainej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktére skiadniki kosztéw budowy czesci mieszkalne] sa rozliczane na
poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki,
podtogi),

6) dopuszczainosé roznicowania obcigzen poszczegoinych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno~uz‘ytkowych (atrakcyjno$c) np. polozenie mieszkania.

3. Zaltozenia organizacyjno - finansowe poszczegdlnych przedsiewzig¢ inwestycyjnych sg
uchwalane przez Rade Nadzorczg.

§79.

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Iub prawa odrgbnej wiasnoéci Ilokalu,
Spdldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiona cze$c wkiadu mieszkaniowego lub
budowlanego zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej warto$ci lokalu w budowie.

2. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérej mowa w ust.1 nastapito z przyczyn lezacych po stronie
Spétdzielni, nalezny wkitad Jest zwracany w terminie 14 dni od dnia rozwigzania umowy.

3. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérej mowa w ust.1 nastapito z przyczyn lezacych po stronie
cztonka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spoidzielnie nowej

umowy o budowe danego lokalu.

§ 80.

1. W wypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i opréznienia lokalu Spétdzielnia przeprowadza przetarg i wyptaca wartogé rynkowa tego lokalu
zgodnie z warunkami okreélonymi w § 58 Statutu.

2. W wypadku, o ktorym mowa w ust.1 Spéldzielnia z wartosci rynkowej lokalu potraca
przypadajgcy na dany lokal Czgs¢ zobowiazan zwigzanych z budowa, w tym w szczegoinosci
niewniesiony whkiad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej
ze Srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sig¢ rowniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, a takze
koszty okre$lenia wartosci rynkowej lokalu.

3. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaly mieszkalnego
wybudowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego - ustawa z 26.10.1995r
o niektérych formach finansowania budownictwa mieszkaniowego(lokal nie podiega zbyciu
w drodze przetargu). Spéidzielnia zwraca osobie uprawnione;j wniesiony wkiad mieszkaniowy
albo wniesiong jego czesé, zwaloryzowane wedtug wartoéci rynkowej lokalu. W rozliczeniu
nie uwzglednia sie diugu z tytutu czedci zaciagnietego kredytu wraz z odsetkami przypadajace
na ten lokal. Warunkiem zwrotu wartosci wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:
wniesienie wktadu mieszkaniowego przez innego cztonka Spétdzielni, zawarcie przez niego
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
prawo wygasto innej osobie, ktora powinna réwniez opréznié¢ lokal. Czionek spotdzielni
zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do Ilokaly
mieszkalnego powinien réwniez zobowigzac sig do splaty diugu z tytutu kredytu i odsetek
obcigzajacych lokal, o ktdry sie ubiega. Spotdzielnia ustala na podstawie operatu
szacunkowego wartosé rynkowa tego lokalu, w celu zrewaloryzowania wysokosci wkladu
mieszkaniowego. 7 zwaloryzowanego wkiadu mieszkaniowego w rozliczeniu potraca sig kwoty
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zaleglych oplat, koszty okresienia warto$ci rynkowej mieszkania, inne koszty zwnalzane '
Z opuszczeniem mieszkania.

4. Zwaloryzowany wktad mieszkaniowy, o ktorym mowa w ust. 3 stanowi okreslony procent
wymaganego wkiadu mieszkaniowego wedtug rozliczenia zadania inwestycyjnego w stosunku
do wartosci rynkowej iokalu.

5. W lokalach obcigzonych kredytem sptacanym na podstawie ustawy o pomocy panstwa
w splacie niektérych kredytow mieszkaniowych , procentowg wartos¢ wktadu mieszkaniowego
oblicza sie wedlug formuly: procentowy wkfad mieszkaniowy jest to iloraz wysokosci
sptaconego kredytu bankowego do faktycznych kosztow budowy.

6. Wkiad mieszkaniowy, o ktorym mowa w ust. 3 i ust. 4 jako nalezno$c z tytulu wygastego prawa
oscbom uprawnionym stanowi wymagany wkiad mieszkaniowy dla osoby uzyskujgcej
spéidzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

7. Osoby uprawnione, na ktodrych rzecz ustanowiono spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego zobowigzane sg do kontynuowania spfaty kredytu bankowego wraz z naieznymi
odsetkami przypadajgcymi na dany iokal.

8. Zasady okreslone w ust. 3-6 stosuje sig odpowiednio przy zamianie praw do lokali.

§ 81.
1. Rozliczen, o ktorych mowa w § 80 dokonuje sie¢ wediug stanu w dniu wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
2. Wartosé rynkowa ustala sig na postawie wyceny dokonanej przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 82,
Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podiega egzekucii.

§ 83.
Jesli miedzy datg wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, a datg
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie wartoéé rynkowa lokalu, cztonek
zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzieiczego lokatorskiego prawa do lokalu wnosi wkiad
mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartoéci rynkowe;] lokalu.

§ 84.

1. W wypadku wygasénigcia spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wartosé rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami
Statutu. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sig niewniesiong czgsc¢ wktadu budowlanego,
czes¢ niespltaconego kredytu wraz z odsetkami zaciggnietego przez Spotdzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy, potraca sie takze koszty wyceny i inne zobowigzania
zwigzane z lokalem.

2. Jezeli poprzez dokonane rozliczenie na podstawie ust.” powstaje zobowiazanie do Spétdzielni,
osoba uprawniona do réwnowartosci tego prawa jest obowigzana w terminie jednego miesigca
uiscié wymagalng kwote.

3. W przypadku uzyskania nizszej kwoty od wyplacone; powstaje roszczenie o zwrot nadplaconej
kwoty.

4, W sytuacji, gdy spotdzielcze wiasnosciowe prawo jest obciazone hipoteka, Spétdzielnia jest
obowigzana uiéci¢ osobie uprawnionej réwnowartoS¢ nabytego prawa po potraceniach
wynikajacych z ust.1 oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.

5. Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego czionka powinno by¢
dokonane z tytutu réwnowartosci wiasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego
i garazu — na dzien wygasniecia tego prawa.
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tel. 68/322-02-77 § 85.

'Roszczenie o wyplate:
1) wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci,
2) réwnowartosci spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do iokalu,
staje sie wymagalne z chwilfg oproznienia lokalu przez czlonka oraz zamieszkujacych z nim
osdb, ktére prawa od niego wywodza.
§ 86.
Spétdzielnia potraca:
1) z wkiadu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawnionej,
2} z rownowartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, naleznej osobie uprawnionej,
roszczenia wzajemne wobec cztonka, ktéremu przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu
Z tytutu niewniesionych opfat za uzywanie lokalu, a takze innych naleznosci przystugujacych
Spétdzielni (np. koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego,
koszty rozliczen energii cieplngj itp.).

DZIAL VII.
Przenoszenie wlasnosci lokali

_ DZIAL VII A.
Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 87.

Na pisemne zadanie czionka, ktdremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, ktore objete sa ustawg o pomocy panstwa w splacie niektdrych kredytow

mieszkaniowych, refundacji bankom wyptacanych premii gwarancyjnych oraz zmianie niektérych
ustaw, Spoldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty zadluzenia z tytutu optat, splaty przypadajacej na jego lokal czesci innych zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty podlegajgcego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu obcigzajacego
dany lokal,

3) sptaty wymienione w pkt.1 i 2 nastgpuja na podstawie wymienionej ustawy o pomocy panstwa
w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych.

§ 88.
Na pisemne Zgdanie czionka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoéldzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu na warunkach okreslonych w ustawie o spofdzielniach mieszkaniowych.

§ 89.
Cztonkowi Spétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynku wybudowanym ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego nie przystuguje
prawo zadania przeniesienia wlasnosci zajmowanego lokalu.
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DZIAL VII B. -
Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, w tym garazu, w prawo
odrebnej wiasnosci.

§ 90.
Na pisemne Zadanie czlonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spétdzielni, Ktorym przystuguje
spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spéidzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ z tym
cztonkiem lub osobg umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego sptaty
przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych z budowg, w tym
w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego Spéldzielni wraz z odsetkami.

DZIAL VII C.
Przeksztatcenie prawa do lokalu uzytkowego w tym garazu, jezeli nakiady na budowe lckalu
w petnym zakresie poniést najemca.

§ 91.
Na pisemne Zadanie najemcy lokalu uzytkowego i garazu ktéry ponidst w petnym zakresie koszty
budowy tego lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tg osocbg umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu.

DZIAL VIH.
Optaty z tytutu uzywania lokali

§ 92.

1. Czionkowie Spotdzielni i inne osoby posiadajace spétdzielcze prawa do lokalu oraz wiasciciele
iokali nie bedgcy cztonkami Spétdzielni obowigzani sa uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

2. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spoidzielcze wiasnosciowe prawa do lokali
obowigzani s3 uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust.1, obejmujg zwlaszcza koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzania lokali
i pogrzania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekéw, wywozu nieczystosci, eksploatac;ji
anteny zbiorczej, telewizji kablowej, domofondw, oswietlenia wewnetrznego i zewnetrznego,
czynnosci kontrolno — konserwacyjne wynikajace z Prawa Budowlanego, obstuga techniczna,
ubezpieczenia, podatki, optaty oraz odpisy na fundusz remontowy Spétdzielni itp.

4. Obowigzki w zakresie wnoszenia opfat:

1) Jezeli Statut nie stanowi inaczej obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia
cztonkowi do dyspozyciji przydzielonego lokalu, a ustaje na koniec miesiaca, w ktérym lokal
zostat przejety. W przypadku nabycia lokalu badz spofdzielczego whasnosciowego prawa
do lokalu w drodze aktu notarialnego obowigzek uiszczania optat powstaje od dnia nabycia
lokalu ustalonego w akcie notariainym (z wylgczeniem postanowien sadu o przysadzeniu
wiasnosci).

2) optaty nalicza sie:

a) jezeli ustanowiono prawo do lokalu iub nabyto lokal do 15-tego danego miesigca
wlgcznie — za caly miesiac,
b) jezeli ustanowiono prawo do lokalu lub nabyto lokal po 15-tym danego miesigca — od

poczatku nastepnego miesigca,
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: i ¢
Kr:ig:?gg ﬂﬁg&ﬂmkonuje rozliczenia zaliczek na poczet zuzycia energii cieplnej po
ul, Kozuchowska RISRASSY rozliczeniowego, pomiedzy uzytkownikiem opuszczajgcym lokal a jego
tel. 68 Ca proporcjonalnie do okresu ich zamieszkania oraz na podstawie odczytu
podzielnikéw kosztéw dokonanego w dniu wzajemnego przekazania lokalu.
5. Do zobowigzan Spétdzielni nalezg rowniez:
1) splaty kredytdw zaciggnietych przez Spétdzielnie wraz z odsetkami,
2) koszty okreslenia przez Spéidzielnie odrebnej wtasnosai lokali,
3} przeprowadzanie lustracji Spoldzielni,
4) umorzenia niesciggalnych naleznosci,
5) koszty remontow i modernizacii,
6) straty Spoldzielni,
7) koszty zdarzeri losowych powstalych na skutek dziatania sity wyzszej.

§ 93.

1. Wysokos¢ oplat, o ktdrych mowa w § 92 jest ustalana na podstawie planu kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku kalendarzowym.

2. Szczegotowe zasady ustalania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozliczania
oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin wewnetrzny ustalony przez
Rade Nadzorczg. Regulamin ten powinien zawieraé przede wszystkim:

1) okreslenie organizacji jednostki rozliczania poszczegéinych rodzajow kosztow {w skali
nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na cato$é zasobéw),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegoinych rodzajéw kosztéw (1m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkalych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych itp.),

3) skreslono.

3. Wysoko$¢ sptaty kredytdéw wraz z odsetkami, o ktérych mowa w § 92 ust.5 pkt.1 ustalane sg
ha podstawie odrebnych przepiséw.

§ 94.

1. Czlonkowie Spdidzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig oéwiatowa
i kulturalng, spoteczng prowadzona przez Spoétdzielnig, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia
tak postanowi. Wlasciciele lokali nie bedacy czionkami Spétdzielni, mogg odptatnie korzystaé
z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spéldzielnig.

2. Zasady rozliczen kosztéw dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spotdzielnig i ustalania obcigzen finansowych czionkdw z tego tytutu okre$la Rada Nadzorcza.

3. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatainosci gospodarcze] Spéidzielnia moze przeznaczyé
na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym cztonkéw oraz na prowadzenie dziatalno§ci spotecznej, oéwiatowej i kulturalne;.

§ 95.

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 92 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia pietnastego
kazdego miesigca. Nie wniesienie opfat powoduje naliczenie odsetek ustawowych. Zarzad,
w uzasadnionych przypadkach moze umorzy¢ w czesci lub w calosci naliczone odsetki.

2. Raz w roku (na dzien 1 listopada) naliczone i nie zaplacone odsetki, o ktérych mowa w ust.1
przeksiegowuje sie na konto obcigzen z tytutu uzywania lokalu.

3. Naleznosci zasgdzone podlegaja wptatom zgodnie z wyrckami sgdowymi lub nakazami
zaplaty. Na wniosek zainteresowanego, Zarzad moze spiate zadtuzenia roziozyé na raty.
W pierwszej kolejnosci podlegaja zaptacie koszty postepowania procesowego.

4. Nieterminowe wptaty wymagalnych optat ksieguje sie w pierwszej kolejnosci na pokrycie
naficzonych odsetek, a nastepnie na najdalej wymagane naleznosci. W przypadku
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dokonywania wpfat bez dekretowania rodzaju konta, Spoéidzielnia sama dOkOHUJe wyboru
rodzaju pokrycia naleznosci cztonka. '
5. O zmianie wysoko$ci optat niezaleznych Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomié cztonkow
| osoby nie bedace cztonkami co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat
niezaleznych, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin zgodnie

z postanowieniami art. 4 ust 7' ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

6. O zmianie wysokoéci opfat zaleznych od Spétdzieini cztonek uzyskuje informacje w trybie
okreslonym w art. 4 ust.7 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

7. Splate kredytow, o ktérych mowa w § 92 ust. 5 pkt.1 czionek dokonuje zgodnie
z harmonogramem ustalonym przez Spoldzielnie. Nie wniesienie raty sptaty kredytu powoduje
naliczenie odsetek ustawowych.

8. Nieregularne i nieterminowe dokonywanie spiat rat kredytowych w ciagu roku kalendarzowego
powoduje utrate uprawniert do anulowania oprocentowania odsetek przejsciowo wykupionych
przez budzet paristwa, zgodnie z postanowieniami ustawy o pomocy panstwa w splacie
niektdrych kredytéw mieszkaniowych, refundacji bankom i zmianie niektérych ustaw.

9. Uzyskane anulowanie oprocentowania odsetek, o ktdrych mowa wyze] Spoétdzielnia
przeznacza sig na rzecz lokatoréw sptacajacych kredyt.

10. Rada Nadzorcza moze odstgpic od wymogu $ciggania kwot wyniktych z utracenia uprawnien
do anulowania oprocentowania odsetek, o ktérych mowa w ust. 8.

11. Ust. 5 nie ma zastosowania do zmian wysokosci raty kredytowe;.

DZIAL IX.
Podziat napraw wewnatrz lokali na obciazajace Spoétdzielnie i czionka

§ 96.

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje
naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji pionéw wodnych i kanalizacyjnych, instalac;ji
gazowej i centralnego ogrzewania bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany
instalacji domofonowych.

2. Czionek Spéfdzielni nie moze dokonywaé napraw lub wymian bez zgody Spétdzielni instalac;ji
lub ich czesci obiektu stanowiacego czesci wspdlne nieruchomosci. Elementami wspolnymi sg
w szczegolnosci:

1) instalacje centralnego ogrzewania i instalacje gazowe,
2) piony instalacyjne wodne i éciekowe,
3) elementy konstrukcyjne budynku — $ciany nosne, dachy, stropy, klatki schodowe, balkony,
fundamenty,
4) instalacje sieciowe,
5) pomieszczenia wspolnego uzytku ~ suszarnie, pralnie, wézkownie.
3. W przypadku wystapienia szkéd z przyczyn nie zastosowania sig do wymogéw ust.2, czlonek
- Spotdzielni ponosi peing odpowiedzialno$é | pokrywa catkowite koszty powstatych szkéd lub
koszty ich usuniecia.

4. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spéldzielni odnosénie napraw i wymian
wewnatrz lokali, poza zakres okreslony w ust.1, uchwalajgc na ten cel dodatkowe odpisy na
fundusz remontowy.

§ 97.

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczane do obowigzkéw Spoéldzielni obcigzajag czionkéw i innych

uzytkownikow zajmujacych te lokale.
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Krajowego Rejestru Sadowego
ul. Kozuchowska 8, 65-364 Zielona Bora DZIAL X.
tel. 68/322-02-77 Ustanie czlonkostwa

§ 98.
1. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia cztonka bedacego whascicielem ,
2) smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku jej ustania,
3) wygasnigcia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na podstawie wyroku sadowego.

§ 99.

1. Czlonek bedacy wiascicielem moze wystapic ze Spéldzieini w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane
na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystapienia. Na wniosek cztonka ckres
wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skroécony.

§ 100.
Wykreslenie moze nastgpi¢ w szczegoinosci, gdy cztonek:

1) zbyt spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu i nie posiada spoéldzielczego prawa do
innego lokalu ani prawa odrebnej wlasnoéci w budynku stanowigcym witasnos¢ lub
wspotwltasnos$c Spdtdzielni i nie ziozyt wypowiedzenia cztonkostwa,

2) utracit wktad lub prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym,

3) utracit spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu w wyniku podziatlu majatku na mocy,
ktérego prawo do lokalu przypadio bytemu matzonkowi cztonka Spétdzielni, jesli byto to
jedne jego prawo do lokalu w Spdidzielni i nie zlozyt wypowiedzenia cztonkostwa,

4) zbyt prawo odrgbnej wiasnosci lokaly, jesli byto to jedne jego prawo do lokalu
w nieruchomosciach stanowiacych wiasnoéé lub wspétwiasnosé Spétdzielni i nie ziozyt
wypowiedzenia cztonkostwa,

5) posiada prawo odrebnej wiasnosci lokalu, a w nieruchomosci, w ktérej znajduje sie jego
lokal na mocy art. 24' albo 26 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych z péznigjszymi
zmianami, powstata wspdlnota mieszkaniowa.

§ 101.
Cztonka zmartego skreéla sie z rejestru czlonkdw Spoldzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastapita $mier¢, a osobe prawna ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 102.

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz w innych wypadkach wskazanych w ustawie. Po wygasnieciu prawa do lokalu o statusie
lokatorskim lub wiasnosciowym, byly czlonek oraz inne zamieszkujgce w tym lokalu osoby,
ktore prawa swoje wywodza od czlonka obowigzane sq do opréznienia lokalu w terminie trzech
miesiecy od wygasnigcia prawa i do przekazania lokalu Spétdzielni. Spéidzielnia nie ma
obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego.

2. Spdldzielnia moze zawrze¢ umowe najmu z osoba, ktéra posiadata spétdzielcze prawo do
lokalu przed jego wygasnigciem, na ten sam lokal, lecz na warunkach ustalonych przez
Zarzad.
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DZIAL XI.

Gospodarka Spoéldzielni
§ 103.
1. Spdidzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego.
2. Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomosci jest rok

kalendarzowy.
3. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 104.
1. Spbldzielnia posiada nastepujgce fundusze wiasne :
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkiadow mieszkaniowych
4) fundusz wkiadéw budowlanych.
2. Spoidzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:
1) fundusz na remonty,
2) fundusze tworzone na podstawie odrebnych przepisow.
3. Inne fundusze celowe - pomocnicze mogg byé tworzone na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej.
4. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust.1 pkt. 3
w ust. 213 okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza,
5. Zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym okresla Rada Nadzorcza
w drodze uchwalonego regulaminu z tym, ze fundusz zostaje podzielony na;
1) fundusz nieruchomosci,
2) fundusz ogdiny,
3} inny fundusz na remonty ( np. termomodernizacyjny)
6. Udziat funduszu remontowego w zakresie ust. 5 pkt 1 i 3 ustala Rada Nadzorcza.

§ 105.

1. Zysk Spéldzielni z dziatalno$ci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obcigzenia wynikajace z odrgbnych przepiséw ustawowych, podiega podziatowi na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia.

2. Strata z dziatalno$ci gospodarczej zostaje pokryta z funduszu zasobowego [ub innych
funduszy na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

3. Nadwyzke bilansows dzieli sie z przeznaczeniem na:

1) fundusz remontowy,
2) fundusz zasobowy,
3) inne cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia cztonkéw.

§ 106.
W sprawach gospodarki Spdidzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nieuregulowanych
w Statucie, obowiazujg odpowiednie przepisy: Ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, Prawo
spotdzieicze, Ustawa o rachunkowosci, Kodeks cywilny, inne

DZIAL XH.
Przepisy koricowe

§ 107.
Spotdzielnia umieszcza ogtoszenia na stronie internetowej Spotdzielni.
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. mumﬂ?aafazz-oz-ﬂ § 108.
sprawach nieuregulowanych w Statucie obowigzujg przepisy ustawy: Prawo spétdzielcze,

ustawy o spéidzieiniach mieszkaniowych, Kodeks cywilny oraz innych ustaw.

§ 109,
W przypadkach wprowadzenia zmian w ustawach badZz uznania przepisow za niezgodne
z Konstytucjg i gdy jednoczesnie kolidujg one z przepisami niniejszego Statutuy, przyjmuje sie za
niewazne przepisy Statutu, ktdrych one dotycza. Zmiany w przepisach Statutu powinny byé
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Zmiany w tresci statutu wchodzg w Zycie z dniem ich uchwalenia pféez Walne Zgromadzenie,
Z mocg obowigzujacyg od dnia sqdoweyj rejestracji zmian i nowego, Jednolitego tekstu Statutu.

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
wr Krosnie Ddrzadskim
ul. Jana Matejki 5. +5-600 Krosno Odra.

ZARZAPD
ZASTEPCA PREZESA ZARZADU

GLOWNYWSIEGOWY PREZES, U
Mal Sadowsk inz Korba
gorz. adowsKa mgr inz.
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